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Forslag til:

Inatsisartutlov om leje af boliger

Kapitel 1
Anvendelsesomrade

8 1. Inatsisartutloven geelder for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse, hvor
lejer er en fysisk person.

Stk. 2. Inatsisartutloven geelder uanset om lejen betales med andet end penge herunder
arbejde, og uanset om boligen delvis udlejes til andet end beboelse.

Stk. 3. Ved Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger forstas i denne inatsisartutlov
udlejningsboliger, der ejes direkte af Selvstyret eller en kommune. @vrige udlejningsboliger
anses som privatejede udlejningsboliger.

8 2. Inatsisartutloven geelder ikke for lejeforhold, der reguleres ved sarlig lovgivning eller
for udlejningsboliger, der:
1) af Naalakkersuisut er udtaget af Selvstyrets udlejningsboligmasse, eller
2) af Kommunalbestyrelsen er udtaget af kommunens udlejningsboligmasse.

8 3. Lejerens rettigheder efter reglerne i denne Inatsisartutlov er gyldige mod enhver uden
registrering i registreringsprotokollen hos Retten i Grgnland. Det samme gelder aftaler om
forudbetaling af leje, indskud, depositum el lign., nar disse belgb tilsammen ikke overstiger %2
ars leje.

Stk. 2. Ved lejeforholdets ophar skal lejerens krav efter stk. 1 veere gjort geeldende ved
sagsanlag eller klage til Boligklagenavnet inden 1 ar fra lejemalets ophgr, safremt det skal
kunne geres geeldende mod en anden ejer end den, som ejede ejendommen, da kravet forfaldt.

Stk. 3. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregaende rettigheder, f.eks. aftalt
uopsigelighed eller afstaelsesret, kan kreeve aftalen registreret pa ejendommens blad i
registreringsprotokollen i Retten i Gregnland. Den registrerede aftale respekterer stgrst mulige
offentlige lan og evrige pantehaftelser som var registreret ved aftalens anmeldelse til
registrering.

8 4. Inatsisartutloven kan ikke ved aftale fraviges til skade for lejeren, medmindre dette
felger af Inatsisartutlovens enkelte bestemmelser.

8 5. Inatsisartutloven geelder ikke for vakant indkvartering og anden indkvartering af
midlertidig karakter af ansatte i Staten, Selvstyret og kommunerne.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om drift og administration af
indkvarteringsboliger samt regler om anvisning og ophgr af og betaling for vakant
indkvartering og anden indkvartering af midlertidig karakter.
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8 6. Meddelelser i henhold til Inatsisartutloven kan fremsendes digitalt, jf. Inatsisartutlov
om Offentlig Digital Post. Er lejeren eller udlejeren fritaget for Offentlig Digital Post, jf.
kapitel 4 i Inatsisartutlov om Offentlig Digital Post, kan meddelelser dog ikke afsendes
som digitale dokumenter.

Kapitel 2
Lejeaftalen og anvisningsregler

§ 7. En lejeaftale skal indgas pa trykte formularer pa grenlandsk og dansk autoriseret af
Naalakkersuisut. Bestemmelser i en lejeaftale, der paleegger lejeren starre forpligtelser eller
indskraenker lejerens rettigheder i forhold til Inatsisartutloven, skal fremheves sarskilt for at
veere gyldige.

Stk. 2. Anvendes en blanket, der ikke er autoriseret, er bestemmelser, der paleegger lejeren
starre forpligtelser eller giver lejeren feerre rettigheder end angivet i Inatsisartutloven,
ugyldige. Bestemmelser som giver lejer flere rettigheder eller feerre forpligtelser finder fortsat
anvendelse.

§ 8. Ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af sadanne lejeforhold er
det ikke tilladt at modtage eller kreeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgar
anden retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 omfatter ikke vederlag for afstaelse af en forretning eller
vederlag for at formidle afstaelsen.

Stk. 3. Belgb, der er betalt i strid med stk. 1, kan kraeves tilbagebetalt. Belgbet forrentes fra
forfaldsdagen med en arlig rente, der svarer til morarente i henhold til renteloven.

Stk. 4. Overtreedelse af stk. 1 foranstaltes med bgde. Bgde, der idemmes efter stk. 1, tilfalder
Landskassen. Der kan palegges juridiske personer ansvar efter reglerne i kriminallovens
kapitel 5.

8 9. Ledige udlejningsboliger anvises af udlejer. Udlejer treeffer beslutning om til hvilke
boligsegende en ledig udlejningsbolig anvises.

8 10. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om reservation, gremarkning og anvisning af
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger til boligsegende og herunder regler om
gebyrer, fordeling af ledige boliger efter husstandsindkomster, mellem kategorier af
boligsegende, om boligventelister og om tabsgaranti.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsette regler om anvisning af Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger til boligsociale formal og herunder regler om kommunal tabsgaranti og
betaling af husleje, depositum mv.
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8 11. Naalakkersuisut kan fastsette regler om reservation, anvisning og opher af boliger til
ansatte i Selvstyret og kommunerne med ret til anvist bolig.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om adgang til og vilkar for at overtage en anvist
personalebolig som almindelig udlejningsbolig.

§ 12. Naalakkersuisut kan indga aftale med staten ved Rigsombudsmanden i Grgnland om
anvisning af boliger til personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved en af statens
institutioner.

Stk. 2. Det tilstraebes, at der tilbydes de i stk. 1 neevnte en bolig senest 3 maneder efter,
boligen er rekvireret.

Stk. 3. Til anvisning af boliger til personale ved de i stk. 1 navnte institutioner, kan
Naalakkersuisut reservere en raekke boliger.

Stk. 4. Der kan efter konkret aftale herom med Naalakkersuisut anvises chefboliger til
ledende medarbejdere ved de i stk. 1 naevnte institutioner.

8 13. Boliger til personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved Inatsisartut og
underliggende institutioner samt gvrige boliger til brug for Inatsisartut, anvises efter aftale
mellem Naalakkersuisut og Inatsisartut.

Stk. 2. Til anvisning af boliger til personale ved de i stk. 1 naevnte institutioner, kan
Naalakkersuisut reservere en reekke boliger.

Stk. 3. Der kan efter konkret aftale herom med Naalakkersuisut anvises chefboliger til
ledende medarbejdere ved de i stk. 1 naevnte institutioner.

Stk. 4. Boliger til personale, der er ansat med ret til anvist bolig ved Inatsisartut og
underliggende institutioner, anvises i gvrigt efter regler fastsat i medfer af § 11.

Kapitel 3
Driftsenheder for udlejningsboliger ejet af Selvstyret og kommunerne

8 14. Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger opdeles i driftsenheder.
Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen traeffer beslutning om fordeling af
udlejningsboligerne i de enkelte driftsenheder.

Stk. 2. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen udarbejder et driftsbudget og
driftsregnskab for hver driftsenhed. Driftsbudget og driftsregnskab falger kalenderaret.
Driftsregnskab for en driftsenhed revideres ikke.

8 15. Der udarbejdes for henholdsvis Selvstyrets og den enkelte kommunes
udlejningsboliger et samlet driftsbudget og driftsregnskab med tilhgrende balance. Der
afleegges en samlet arsrapport med tilhgrende balance. Den samlede arsrapport med tilhgrende
balance skal gennemgas af udlejers eller administrators eksterne revisor. Revisors review skal
foretages i overensstemmelse med god revisorskik.

Stk. 2. 1| balancen opgares de samlede henleeggelser til vedligeholdelse.
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Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsette regler om kapitalforvaltning, opstilling og udarbejdelse
af driftsbudget, driftsregnskab og arsrapport samt om ekstern revisors review.

8 16. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen treeffer beslutning om anvendelse af de til
enhver tid henlagte midler til vedligeholdelse af henholdsvis Selvstyrets og kommunens
udlejningsboliger. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen skal anvende de til enhver tid
henlagte midler til vedligeholdelse.

8 17. Naalakkersuisut kan fastseette regler om valg af beboerreprasentanter for de enkelte
driftsenheder i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og om
beboerreprasentanternes virksomhed.

Kapitel 4
Lejefastseettelse
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger

§ 18. | Selvstyrets og kommunernes driftsenheder ma den samlede husleje for
driftsenhedens udlejningsboliger ikke overstige det belgb, der kan daekke
udlejningsboligernes driftsudgifter og herunder administrationsbidrag, henlaeggelser til
vedligeholdelse, jf. § 19, kapitalafkast jf. § 20 samt regulering med forbrugerprisindekset, jf.
§21.

Stk. 2. Den samlede husleje, jf. stk. 1, fordeles mellem de enkelte udlejningsboliger
forholdsmaessigt efter deres boligareal.

Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om, hvilke udgifter, der kan medtages ved
opgerelse af driftsudgifterne, jf. stk. 1.

8 19. For samtlige udlejningsejendomme skal der foreligge en ajourfart plan for planlagt
periodisk vedligeholdelse af de enkelte udlejningsejendomme til genopretning, bevarelse og
opretholdelse af udlejningsejendommens og udlejningsboligernes stand. Plan for planlagt
periodisk vedligeholdelse skal omfatte en periode pa 20 ar og ajourfares 1 gang arligt fra den
1. juni for de fglgende 12 maneder, farste gang den 1. juni 2027.

Stk. 2. Pa grundlag af plan for planlagt periodisk vedligeholdelse, jf. stk. 1, opgares de
ngdvendige lgbende henlaeggelser til vedligeholdelse, der maksimalt kan opkraeves som
husleje.

Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om henlaeggelser til planlagt periodisk
vedligeholdelse, jf. stk. 1, og opkraevning heraf som del af huslejen.

§ 20. Det arlige kapitalafkast til Selvstyret og kommunerne udger 1,5 % af en ejendoms
opfarelsessum.

Stk. 2. Ved beregningen af en ejendoms opfgrelsessum indgar alle udgifter forbundet med
opfarelsen. En ejendoms opfarelsessum udgegr som minimum 7.000 kr. pr. kvadratmeter og
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maksimalt 15.000 kr. pr. kvadratmeter, uanset de faktiske opfarelsesomkostninger.

Stk. 3. 1 en renoveret ejendom fastsaettes opfarelsessummen efter renoveringens
feerdiggarelse pa baggrund af en teknisk-gkonomisk vurdering af ejendommen.

Stk. 4. 1 kebte ejendomme regnes kgbesummen med tilleeg af eventuelle senere
veerdiforbedrende ombygninger, renoveringer eller forbedringer som opferelsessum. |
ejendomme erhvervet vederlagsfrit, som gave, ifglge testamente, ved ekspropriation eller ved
mageskifte, fastsattes opfarelsessummen pa baggrund af en teknisk-gkonomisk vurdering af
ejendommen.

Stk. 5. Safremt en ejendoms opfarelsessum er fastsat til 7.000 kr. pr. kvadratmeter og
ejendommen mangler en eller flere af falgende installationsgrupper, reduceres
opfaerelsessummen for ejendommen med 1.000 kr. pr. kvadratmeter for hver manglende
installationsgruppe:

1) Bad og vandskyllende closet.

2) Centralvarme, oliefyr eller elvarme.
3) Elektricitet.

4) Vand eller vandtank.

5) Gas eller elektricitet til kogebrug.
6) Isolering, jf. stk. 6.

Stk. 6. Hvis summen af isolering af gulv, loft og veegge er under 250 mm mineraluld, gives
der fradrag i opfarelsessummen, jf. stk. 5, nr. 6. Er der anvendt andre isoleringsmaterialer,
omregnes isoleringsevnen til mineraluld.

Stk. 7. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om, hvordan den teknisk-gkonomiske vurdering
efter stk. 3 og stk. 4 skal foretages.

§ 21. Den samlede husleje, jf. § 18, stk. 1, kan reguleres en gang arligt hver den 1. januar
for de falgende 12 maneder, farste gang den 1. januar 2027. Regulering pa grundlag af
forbrugerprisindekset omfatter de dele af huslejen, som ikke pa andet grundlag er genstand for
prisregulering. Regulering sker pa baggrund af &ndringer i forbrugerprisindekset med
udgangspunkt i indeks 100 den 1. januar 2026.

§ 22. Forhgijelse af huslejen kan gennemfares med 3 maneders skriftligt varsel overfor den
enkelte lejer. Safremt varslingen ikke indeholder oplysning om grunden til forhgjelsen og
forhgjelsens starrelse angivet i kroner pr. maned, er varslingen ugyldig. Lejenedszattelse kan
gennemfares uden varsel.

8 23. En lejer i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger kan anmode om, at udlejer
foretager udskiftning af kekken, toilet og baderum. Udlejer er ansvarlig for materialevalg,
projektering, udfarelse og tilsyn. Udlejer udarbejder seedvanligt byggeregnskab.
Byggeregnskabet skal ikke revideres.

Stk. 2. Udlejer yder driftsenheden et 1an til renoveringen. Lanet forrentes og afdrages med
faste manedlige ydelser som et annuitetslan. De manedlige ydelser paleegges den til enhver tid
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veerende lejer af udlejningsboligen som et tilleeg til huslejen. Inatsisartutlovens bestemmelser
om betaling af husleje finder i gvrigt anvendelse pa betaling af de manedlige ydelser.

Stk. 3. Inden udskiftningen igangsattes skal der indhentes lejers skriftlige godkendelse af
overslag over omkostningerne til udskiftningen og det heraf fglgende tillaeg til huslejen.

Stk. 4. Naalakkersuisut fastsatter regler om Ian til udskiftning samt forrentning og afdrag af
lanet og herunder om lejers betaling af ydelse pa lanet samt bidrag til administration i lanets
Igbetid.

Private udlejningsboliger

§ 24. | privatejede udlejningsboliger er lejen omkostningsbestemt og ma ikke overstige
udlejers dokumenterede finansieringsudgifter og dokumenterede ngdvendige driftsudgifter
plus en forrentning af ejendommens teknisk-gkonomiske veerdi svarende til halvdelen af
Nationalbankens diskonto, dog mindst 1,5 %. Lejen fordeles pa boligerne efter areal.

Stk. 2. De dokumenterede finansieringsudgifter omfatter ydelser pa langfristede lan, der er
optaget til finansiering af ejendommens opfarelse eller anskaffelse. Endvidere kan medtages
en forrentning pa op til 14 % af den resterende del af den rimelige opfarelses- eller
anskaffelsessum for udlejningsboligen med fradrag af lejerindskud.

Stk. 3. De dokumenterede driftsudgifter omfatter udgifter til bl.a. el, vand, varme,
renholdelse, administration, forsikring, udgifter til lsbende vedligeholdelse og henleeggelser
til fornyelse af tekniske installationer i det omfang, det er rimeligt under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter.

Stk. 4. Udlejeren har ret til at fremsette krav om lejeforhgjelse, safremt
udlejer har forbedret ejendommen eller det lejede. Kravet skal fremsattes skriftligt og
samtidigt overfor samtlige berarte lejere i ejendommen med 3 maneders varsel. Safremt
kravet om lejeforhgjelse ikke indeholder oplysninger om forhgjelsens arsag og starrelse, er
lejeforhgjelsen ugyldig.

Stk. 5. Udlejeren har ret til at fremszette krav om lejeforhgjelse som falge af prisstigninger,
takststigninger o.l. Kravet skal fremseettes skriftligt og samtidigt overfor samtlige lejere i
ejendommen med 3 maneders varsel. Safremt kravet om lejeforhgjelse ikke indeholder
oplysninger om forhgjelsens arsag og starrelse, er lejeforhgjelsen ugyldig.

Stk. 6. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om udlejers ret til lejeforhgjelse, herunder om
udlejers adgang til lejeforhgjelser pa grundlag af indeksregulering i stedet for det grundlag,
der fremgar af stk. 5.

Udlejning af beboelsesveerelse
8 25. Ved udleje af beboelsesveerelse, herunder ved udleje til logerende i udlejers egen

bolig, ma lejen hgjst udgere en forholdsmassig andel af boligens samlede udgifter til leje
eller terminsydelse, varme, el, vand m.v. beregnet efter antallet af veerelser.
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Stk. 2. Lejeforhgjelse kan gennemfgres med 1 maneds varsel for veerelser, der er en del af
udlejers egen bolig. For andre varelser er varslet 3 maneder. Varslet skal fremsattes skriftligt.

Kapitel 5
Betaling af depositum og leje

§ 26. Ved et lejemals indgaelse skal lejere indbetale et depositum kontant til udlejeren
svarende til maksimalt 5 maneders husleje. Depositum og forudbetalt leje ma ikke overstige et
belgb svarende til 6 maneders leje.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan for Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger fastsatte
regler om depositum, herunder om betaling og afdrag, gebyr for afdragsordning,
misligholdelse af afdragsordning og udlejers anvendelse af depositum.

§ 27. Lejeren har pligt til at betale husleje, afdrag pa depositum, vand og varme samt
beboerregninger og gvrige belgb, der opkraeves i henhold til lejeaftalen til de tidspunkter, der
er fastsat i lejekontrakten eller i den tilhgrende opkraevning.

Stk. 2. Medmindre andet er fastsat i lejekontrakten, betales husleje, afdrag pa depositum
samt vand og varme pa den sidste bankdag i maneden forud for den maned, betalingen
vedrgrer. Husleje, afdrag pa depositum samt vand og varme beregnet og opkraevet for en
anden periode end 1 maned betales pa den sidste bankdag forud for den periode, betalingen
vedrgrer. Rettidig betaling sker senest pa forfaldsdagen.

Stk. 3. Udlejeren skal anvise et betalingssted og en betalingsmade. Indbetaling til et
pengeinstitut eller postveaesen anses for betaling pa det anviste betalingssted. Er der ikke anvist
et betalingssted, skal lejen betales pa udlejerens forretningssted eller pa udlejerens eksterne
administrators forretningssted, safremt en sadan er ansat, der hvor udlejningsboligen er
beliggende.

8 28. I tilfelde af opsigelse, eller ved en tidsbegreaenset lejekontrakts udlgb, er lejeren pligtig
til at betale leje for tiden indtil lejeforholdet er ophgrt i henhold til lejekontrakten, jf. 8§ 52-
53.

Kapitel 6
Betaling for vand, varme mv.

8 29. Leverer udlejeren varme og varmt vand til lejeren, kan udlejeren kraeve sine udgifter
til lejerens forbrug af varme og varmt vand samt lejerens andel i varme- og vandudgifter til
feellesrum o.1. refunderet. Udgifterne hertil kan ikke indeholdes i lejen, men skal betales over
et seerskilt arligt varmeregnskab, der udarbejdes af udlejeren. Varmeregnskabsaret falger
kalenderaret.

Stk. 2. Der opkraeves manedlige a contobidrag hos lejerne til daekning af lejernes andel af
udgifterne. Lejerens bidrag er en pligtig pengeydelse i lejeforholdet og opkraeves sammen
med huslejen, jf. § 27.
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Stk. 3. Udlejer kan opkraeve et administrationsbidrag for udfaerdigelse af varmeregnskab.

Stk. 4. Naalakkersuisut kan fastsette regler om udarbejdelse af varmeregnskab herunder,
administrationsbidrag, fordeling af udgifterne mellem lejerne og gvrige varmekunder samt
betaling og efterregulering af varmebidrag.

8 30. Udlejer skal offentligt fremleegge varmeregnskabet vedrgrende udgifterne til
ejendommens opvarmning og forsyning med varmt vand i varmeregnskabsaret pa et af udlejer
angivet sted senest den 30. april.

Stk. 2. Er regnskabet ikke fremlagt inden den dato, der er fastsat i stk. 1, mister udlejeren sin
ret til at kraeve ekstrabetaling udover a contobidrag.

Stk. 3. Er regnskabet ikke fremlagt senest den 30. juni, har lejeren ret til at fa forrentet et
tilgodehavende efter det endelige regnskab med den til enhver tid vaerende hgjeste
indlansrente i et pengeinstitut med forretningssted i Grgnland, indtil udbetaling finder sted.
Forrentning af lejers tilgodehavende skal ske fra den 15. juni, hvor skriftlig meddelelse om
tilbagebetaling skulle veere afsendt til lejeren.

Stk. 4. Senest den 15. juni skal skriftlig meddelelse om ekstrabetaling eller tilbagebetaling
veere afsendt til lejeren. Meddelelsen skal indeholde oplysning om lejerens ret til at gare
indsigelse efter stk. 6.

Stk. 5. Er en skriftlig meddelelse efter stk. 4 ikke afsendt senest den 15. juni, kan der ikke
kreeves ekstrabetaling hos lejeren.

Stk. 6. Lejerens indsigelser mod regnskabet skal fremseettes skriftligt overfor udlejeren, og
veere afsendt af lejeren senest den 1. august. Indsigelsen skal indeholde oplysning om, hvilke
punkter i regnskabet, lejeren bestrider. Udlejer skal pa anmodning fremlaegge dokumentation
for de punkter i regnskabet, som bestrides.

§ 31. Safremt udlejer efter udlgbet af fristen i § 30, stk. 4, modtager uforudsigelige
afregninger fra eksterne leverandgrer, der vedrgrer det afsluttede varmeregnskab, kan udlejer
undtagelsesvist overfare afregningen til det fglgende varmeregnskab. Udlejer skal orientere
lejerne om starrelsen af den overfarte afregning.

Stk. 2. 1tilfeelde af fejlagtig udgiftsfordeling mellem lejerne skal udlejeren snarest rette
fejlen ved skriftlig meddelelse til de berarte lejere, jf. stk. 3 og 4.

Stk. 3. Har lejeren betalt for lidt i a conto bidrag, kan udlejeren tidligst forlange
tilleegsbetaling ved den farste lejebetaling, der finder sted en maned efter, at lejeren har
modtaget meddelelse i henhold til stk. 2. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders a conto
varmebetaling, er lejeren dog berettiget til at betale i 3 lige store manedlige rater.

Stk. 4. Har lejeren betalt for meget i a conto bidrag, skal dette tilbagebetales kontant til
lejeren eller fradrages i farste lejebetaling efter meddelelsen i henhold til stk. 2.

§ 32. Leverer et forsyningsselskab vand til den enkelte lejer pa baggrund af en aftale mellem
parterne, skal opkraevning og afregning ske direkte mellem forsyningsselskabet og lejeren.
Opkraevning og afregning sker efter forsyningsselskabets almindelige betingelser.
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Stk. 2. Leverer udlejeren vand til lejeren, kan udlejeren kraeve sine udgifter hertil deekket.
Udlejer opkraever a conto bidrag hos lejeren til deekning af udlejerens udgifter til vand. A
conto bidraget opkraves sarskilt sammen med huslejen en gang om maneden.

Stk. 3. Safremt ejendommen ikke er forsynet med individuelle afregningsmalere, fordeles
ejendommens samlede vandforbrug pa de enkelte lejemal efter areal. For udferdigelse af
vandregnskabet kan udlejer opkraeve et gebyr pr. lejemal. Vandregnskabet falger
regnskabsaret for den boligafdeling, hvori ejendommen er beliggende.

Stk. 4. Safremt ejendommens enkelte lejemal er forsynet med individuelle afregningsmalere,
skal disse afleses 1 gang arligt med henblik pa opkraevning af belgb til deekning af udgifter
eller tilbagebetaling af for meget betalt a conto. Det samme geelder ved en lejers ind- og
fraflytning. Opkraevningen, der sendes til lejeren, bestar af periodens faktiske vandforbrug
efter vandmaleren med et tilleeg pa 5 %, et aflesningsgebyr samt malerleje.

Stk. 5. Foretager lejer efter aftale med udlejer selv aflaesning af vandmaleren og meddeler
resultatet til udlejer, opkraeves lejeren et gebyr for udlejers behandling af afleesningen.

Stk. 6. For meget betalt a conto tilbagebetales til lejeren og for lidt betalt a conto opkraeves
af lejeren som tilleegsbetaling. Overstiger tillegsbetalingen 3 maneders a conto vandbetaling,
er lejeren berettiget til at betale belgbet i 3 lige store manedlige rater.

Stk. 7. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om aflaesning og opkraevning af vandforbrug
samt udferdigelse af vandregnskab og herunder regler om gebyrer og malerleje.

Kapitel 7
Vedligeholdelse, istandsattelse og brug

8 33. | Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme har udlejeren pligt til at drage
omsorg for, at ejendommen og det lejede holdes i brugbar stand.

Stk. 2. Alle tekniske installationer til aflgb, varme, el, gas og vand skal holdes i brugbar
stand. P2 samme made pahviler det udlejeren at vedligeholde el-kontakter, paneler, derkarme,
radiatorer, rar, faste skabe, inventar m.v. Fornyelse eller anden istandsattelse som fglge af
forringelse ved slid og @lde skal foretages sa ofte, det findes pakravet under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter.

Stk. 3. I lejeperioden har lejeren ansvaret for og afholder udgiften til hvidtning af lofter,
maling, eller tapetsering af veegge samt lakering af gulve i boligen.

8 34. | privat boligudlejning finder 8§ 33 tilsvarende anvendelse, medmindre andet aftales
mellem lejer og udlejer.

§ 35. Udlejeren skal stille det lejede til lejerens radighed i brugbar stand fra det aftalte
tidspunkt for lejeforholdets begyndelse. Vagge, lofter og gulve skal sa vidt muligt veere
normalistandsat, jf. 8 59, stk. 1, 2.-3. pkt. Det lejede skal vaere rengjort og fri for utgj, have
hele ruder, skabslager, dare og brugelige lase. Derudover skal der veere 2 szt nggler til alle
udvendige dare, og de tekniske installationer skal vare brugbare.
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Stk. 2. 1 forbindelse med indflytningen skal udlejeren sammen med lejeren, eller en
repraesentant for denne, besigtige boligen og udarbejde en indflytningsrapport, hvoraf lejeren
skal modtage en kopi, jf. dog stk. 4. Mangler, som konstateres ved besigtigelsen, skal indga i
indflytningsrapporten.

Stk. 3. 1 gvrigt skal mangler, som lejeren efter indflytningen gnsker at ggre geeldende i
forbindelse med overtagelsen, meddeles skriftligt til udlejeren inden 2 uger efter
indflytningen. Dette geelder dog ikke, hvis manglen ikke kan ses ved en almindelig
undersggelse heraf, eller udlejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 4. Indflytningsbesigtigelse kan undlades, safremt det vil veere forbundet med vasentlige
omkostninger at gennemfare besigtigelsen.

§ 36. Lejeren skal behandle det lejede pa forsvarlig made og er erstatningsansvarlig for
skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfeerd af lejeren selv, lejerens husstand eller andre, som
lejeren giver adgang til det lejede. Lejeren skal uden ugrundet ophold underrette udlejeren om
skader pa det lejede, som kreaver udlejers stillingtagen eller udbedring. Safremt det ved en
besigtigelse konstateres, at der foreligger vanragt, skal lejeren uden ugrundet ophold udbedre
skaden, hvis udlejeren forlanger det. Der ma ikke ryges tobak eller andre rggvarer i det lejede
uden skriftligt samtykke fra udlejer.

Stk. 2. Lejeren ma ikke uden udlejerens samtykke anvende boligen til anden brug end aftalt.

Stk. 3. Bortset fra udleje af enkelte beboelsesvarelser i boligen til fast bopael med
folkeregisteradresse for en logerende, ma lejeren ikke overlade brugen af det lejede til andre
end medlemmer af husstanden.

Stk. 4. Lejere af et vaerelse, ma ikke overlade brugen af varelset til andre uden udlejers
skriftlige samtykke.

Stk. 5. Fraflytter lejeren boligen permanent far lejemalets ophar, skal lejeren uden ugrundet
ophold give udlejeren meddelelse herom og aftale det videre forlgb for aflevering af boligen.

§ 37. Lejeren ma ikke uden rimelig grund neegte udlejeren adgang til boligen, nar denne skal
besigtige boligen med henblik pa konstatering af ulovlig anvendelse af boligen, boligens
vedligeholdelsestilstand, nar reparationer skal udfgres, eller ved genudlejning.

Stk. 2. Udlejeren kan med 2 ugers varsel ivaerksatte arbejder i det lejede, nar udfarelsen
ikke er til vaesentlig ulempe for lejeren. Inden ivaerksettelse af andre arbejder har lejeren krav
pa 1¥2 maneders varsel. Udlejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsettelige
reparationer.

Stk. 3. Ethvert arbejde, der iveerkseattes af udlejeren, skal udfgres uden afbrydelse og med
den starst mulige hensyntagen til lejeren. Udlejeren skal straks foretage efterreparationer.

8 38. Lejeren og dennes husstand samt personer, der af lejeren gives adgang til det lejede,
skal overholde de af udlejer fastsatte ordensregler.

Stk. 2. | Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme er det tilladt at holde husdyr, jf.
dog stk. 3-6.
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Stk. 3. Uanset stk. 2, kan udlejer dog beslutte, at det ikke skal veere tilladt at holde husdyr.
Beslutningen kan omfatte bestemte husdyr, udvalgte boliger eller udvalgte ejendomme.

Stk. 4. Betingelserne i ordensreglerne om husdyr skal til enhver tid veere overholdt.

Stk. 5. Ved hold af 1 eller flere husdyr i boligen skal lejer stille en seerlig sikkerhed svarende
til 3 maneders husleje. Lejeren skal betale sikkerhedsstillelsen kontant til udlejer ved
husdyrholdets pabegyndelse. Ved lejers meddelelse til udlejer om husdyrholdets ophgr kan
udlejer efter et syn af ejendommen og det lejede beslutte, at betingelserne for at tilbageholde
den sikkerhed, som lejeren har stillet, ikke leengere er til stede og tilbagebetale belgbet helt
eller delvist. Sikkerheden efter 1. pkt. anses ikke som depositum efter § 26 og kan opkraeves
udover den i § 26 fastsatte maksimumsgreanse.

Stk. 6. Udlejer kan anvende den i stk. 5 betalte sikkerhed til deekning af skader, der er
forarsaget af husdyrhold.

Kapitel 8
Lejerens raderet over det lejede

§ 39. En lejer i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ma ikke foretage @ndringer
af det lejede eller anbringe faste installationer, indretninger eller genstande i, pa eller uden for
det lejede, nar dette aendrer det, lejedes eller ejendommens stand, indretning, installationer,
konstruktion, facade eller fellesarealer.

§ 40. En lejer i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ma ikke udfgre arbejder eller
forbedringer mv. i, pa eller udenfor det lejede. Forbuddet omfatter ikke lejers indvendige
vedligeholdelse, jf. § 33, stk. 3.

8§ 41. En lejer i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger har mod forudgaende
skriftlig tilladelse fra udlejeren ret til at installere hjeelpemidler m.v. efter bestemmelser i den
sociale lovgivning. Udlejer skal som vilkar for tilladelse stille krav om, at lejeren foretager
reetablering ved fraflytning, og at kommunalbestyrelsen stiller garanti for betaling af
reetableringsudgifterne. Lejeren skal underrette udlejer senest 4 uger, inden installation af
hjeelpemidlerne finder sted.

8 42. | privat boligudlejning finder 8§ 39-41 tilsvarende anvendelse, medmindre andet
skriftligt aftales mellem lejer og udlejer.

Kapitel 9
Brugsrettens overgang til andre

8§ 43. Lejers brugsret kan ikke uden udlejers forudgaende skriftlig tilladelse overga til andre
fysiske eller juridiske personer.
Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsette regler om brugsrettens overgang og vilkarene herfor og
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herunder om overgang ved fremleje, dad, opher af agteskab, registreret partnerskab eller
samlivsophgr.

Stk. 3. Ved fastsattelse af regler efter stk. 2 skal der leegges vaegt pa hensynet til umyndige
barn samt pa, om samlivsophavelsen har baggrund i vold, herunder psykisk vold, eller andre
overgreb, der er omfattet af kriminalloven.

8 44. En lejebolig anvist til en medarbejder som led i anseettelse i Selvstyret eller en
kommune, kan ikke fremlejes.

Stk. 2. Udlejer kan efter ansggning fra lejer og med anszttelsesmyndighedens forudgaende
skriftlige godkendelse tillade fremleje i op til 12 maneder safremt medarbejderen som falge af
behandlingskraevende sygdom hos lejer selv eller en person, der tilhgrer lejers husstand er
ngdsaget til midlertidigt at tage fast bopzl uden for det lejede.

Stk. 3. Fremlejekontrakten skal godkendes af udlejer. Lejens stgrrelse kan maksimalt udgare
den husleje, medarbejderen betaler til udlejer. Indgar bohave i fremlejekontrakten kan der
opkraeves betaling herfor svarende til maksimalt 10 % af huslejen.

Kapitel 10
Opsigelse

8 45. Lejeren kan opsige lejeaftalen med det i § 52, stk. 2, angivne opsigelsesvarsel. Lejeren
ma dog ikke uden sin agtefaelles samtykke opsige lejemal om familiens bolig eller lejemal,
hvortil sgtefeellernes virksomhed er knyttet. Lejerens opsigelse skal veere skriftlig.

8 46. Lejeforholdet for en personalebolig ophgrer ved anszttelsesforholdets opher og skal
fraflyttes i forbindelse hermed. Den ansatte har pligt til skriftligt at opsige boligen. Den
ansatte hafter for labende ydelser, der knytter sig til lejemalet, indtil udlgbet af seedvanligt
opsigelsesvarsel.

Stk. 2. Lejemalet for en personalebolig skal veere fraflyttet senest 15 kalenderdage far
opsigelsesvarslets udlab, jf. § 59, stk. 1, 1. pkt.

8§ 47. Udlejeren kan opsige lejeaftaler om falgende lejemal:
1) Veerelser, der er en del af udlejerens beboelseslejlighed, eller er en del af et en- eller
tofamilieshus, som udlejeren bebor.
2) Beboelseslejlighed i et hus, hvori der pa opsigelsestidspunktet kun findes to
beboelseslejligheder, hvoraf ejeren bebor den ene lejlighed.

Stk. 2. Udlejers opsigelse skal veare skriftlig.

8 48. Selvstyret, en kommune eller et boligselskab, hvori Selvstyret eller kommunen har
bestemmende indflydelse, kan som fremlejegiver opsige en fremlejeaftale med en fysisk
person, hvis den lejeaftale, som er indgaet mellem udlejeren og Selvstyret, kommunen eller
boligselskabet om lejemalet, opsiges af udlejeren. Selvstyret, kommunen eller boligselskabet
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skal samtidig anvise fremlejetageren et andet passende lejemal i samme by eller bosted.
Anvisning af andet passende lejemal sker efter de til enhver tid geeldende regler.

Stk. 2. Opsigelse af en fremlejeaftale efter stk. 1 skal vaere skriftlig og skal ske med mindst
3 maneders varsel til udgangen af en maned.

8 49. Andre lejeforhold end de, der er nevnt i 88 47-48 kan udlejeren kun opsige, i falgende
tilfeelde:
1) Hvis udlejeren erklerer at ville tage varig bopzl i det lejede, eller nar tungtvejende grunde
taler for, at udlejeren kan blive frigjort fra lejeforholdet, og opsigelsen i gvrigt er rimelig ud
fra en vurdering af begge parters forhold.
2) Hvis udlejeren dokumenterer, at renovering eller nedrivning af ejendommen medfarer, at
det lejede ma fraflyttes.
3) Huvis lejeren har vaeret antaget som funktioner ved ejendommens drift, og boligen ved
genudlejning skal benyttes af efterfglgeren i stillingen.
4) Hvis lejeren trods udlejers skriftlige advarsler tilsidesatter forbud mod tobaksrygning, ikke
iagttager de af udlejer fastsatte ordensregler eller i gvrigt er til ulempe for ejendommen eller
de gvrige beboere, uden at forholdet er af en sadan art, at udlejeren kan haeve lejeaftalen.
Lejeren skal have modtaget 3 skriftlige advarsler eller pabud inden for 12 pa hinanden
felgende maneder.

§ 50. Safremt Selvstyret eller kommunen opsiger lejemalet som falge af renovering eller
nedrivning af det lejede, jf. § 49, nr. 2, skal lejeren anvises en erstatningsbolig. Pligten til
anvisning af erstatningsbolig geelder kun, safremt lejeren overholder lejekontrakten i det
opsagte lejemal pa tidspunktet for Selvstyrets eller kommunens opsigelse.

Stk. 2. Lejere, der far anvist erstatningsbolig som falge af Selvstyrets eller kommunens
renovering eller nedrivning af ejendommen, har fortrinsret til anvisning af en bolig i den
renoverede ejendom eller i den ejendom, der opfares af Selvstyret eller kommunen i samme
boligomrade til erstatning for den nedrevne.

Stk. 3. Fortrinsretten geelder kun, safremt lejeren har overholdt lejekontrakten i den anviste
erstatningsbolig, og safremt lejeren opfylder gvrige betingelser for anvisning af en bolig.
Selvstyret eller kommunen kan ikke paberabe sig forhold, som ikke er af veaesentlig betydning,
eller som af lejeren er bragt i orden pa tidspunktet for tiloud om tilbageflytning.

Stk. 4. Safremt lejeren skal fraflytte et lejemal, jf. stk. 1, skal udlejer yde lejeren en
kompensation bestaende af et grundbelgb pa 2.000 kr. pr. lejlighed plus 1.500 kr. pr.
beboelsesrum. Udlejeren skal yde lejeren en tilsvarende kompensation ved lejerens flytning til
et lejemal i en nyrenoveret eller nyopfart ejendom, jf. stk. 2-3.

Stk. 5. Omkostninger i forbindelse med stk. 4 afholdes over bevilling til renovering eller
nedrivning af ejendommen.

8 51. Udlejerens opsigelse efter § 49 skal veere skriftlig og indeholde oplysning om lejerens
adgang til at gare indsigelse efter stk. 2. Opsigelsen skal endvidere indeholde oplysning om
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opsigelsesgrunden.

Stk. 2. Vil lejeren ikke anerkende opsigelsen, skal lejer inden 6 uger efter modtagelsen af
opsigelsen fremseette skriftlig indsigelse. Udlejeren skal anlaeegge sag ved domstolene inden
yderligere 6 uger, hvis udlejeren gnsker at opretholde opsigelsen. En indsigelse mod opsigelse
af lejemal i medfer af § 49, nr. 2 og 3, har ikke opsettende virkning.

§ 52. Opsigelse fra udlejers side skal ske med mindst 3 maneders varsel til udgangen af en
maned, dog kun med 1 maneds varsel, safremt der er tale om leje af veerelser, jf. § 47 nr. 1.

Stk. 2. Opsigelse fra lejers side skal ske skriftligt med mindst 2 maneders varsel til
udgangen af en maned. Besigtigelse af lejemalet skal ske senest 15 kalenderdage for
opsigelsesvarslets udlgb og lejemalet skal vere fraflyttet inden da. Normalistandsattelse
foretages inden opsigelsesvarslets udlgb. Dog kan udlejer af en privat bolig og lejer aftale, at
opsigelse fra lejer skal ske skriftligt med mindst 3 maneders varsel til udgangen af en maned.
Vilkaret skal fremhaves serskilt i lejekontrakten for at vaere gyldigt.

Stk. 3. Fraflytter lejeren inden opsigelsesvarslets udlgh, skal udlejeren bestraebe sig pa at
genudleje det lejede. Hvad udlejeren far eller burde have faet i lejeindtaegt ved genudlejning,
skal fraga i udlejerens krav over for lejeren.

8 53. Er lejeaftalen tidsbestemt, opharer lejeforholdet uden opsigelse ved den aftalte lejetids
udlgb. Den tidsbestemte lejeaftale kan ikke opsiges i lejeperioden, medmindre det skriftligt er
aftalt, at lejeaftalen skal kunne bringes til ophar.

Stk. 2. Udlejer kan uanset bestemmelsen i stk. 1 ophave lejeaftalen efter reglerne i kapitel
11.

Stk. 3. Benytter lejer det lejede, med udlejers viden, efter den tidsbestemte lejeaftales ophar,
og uden at udlejer ger indsigelse, overgar lejeforholdet automatisk til at blive et almindeligt
lejeforhold uden tidsbegraensning med de dertil knyttede retsvirkninger.

8 54. Ved opsigelse og udsattelse af lejer har udlejer ikke pligt til at opbevare lejers indbo
og udlejer kan for lejers regning og risiko bortskaffe efterladt indbo, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Naalakkersuisut kan fastsette regler om opsigelse og udsattelse af lejemal og
herunder om udlejers opbevaring af lejers indbo i hgjst 3 maneder og om bortskaffelse af
lejers indbo.

Kapitel 11
Ophavelse

8 55. | Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal udlejer haeve lejeaftalen som
falge af manglende betaling af depositum, husleje, vand eller varme samt beboerregninger og
gvrige forfaldne betalingsforpligtelser, der opkraves i henhold til lejekontrakten. I private
udlejningsboliger kan udlejer have lejeaftalen som fglge af de i foregdende punktum naevnte
grunde.
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Stk. 2. Udlejeren kan have lejeaftalen, hvis:
1) Boligen bruges ulovligt, jf. 8 36, stk. 2 og 3.
2) Lejeren tilsidesztter sine forpligtelser ved permanent fraflytning fer lejemalets opher, jf. §
36, stk. 5.
3) Udlejer ulovligt naegtes adgang til boligen, jf. § 37, stk. 1.
4) Ordensreglerne overtraedes, jf. 8 38.

Stk. 3. Udlejer kan kun heaeve lejemalet, jf. stk. 1 og 2, hvis det forhold, der leegges lejeren til
last, er af veesentlig betydning.

Stk. 4. Udlejer kan ikke paberabe sig de i stk. 1 og stk. 2, naevnte forhold, hvis de er bragt i
orden, inden udlejer haver lejeaftalen.

Stk. 5. Far udlejer kan haeve lejemalet i de i stk. 2 neevnte tilfaelde, skal udlejer give lejeren
pabud om at bringe forholdet i orden.

Stk. 6. Udlejer skal skriftligt orientere kommunens socialforvaltning, nar en lejer udsattes af
sit lejemal. Orienteringen sker ved, at udlejer sender en kopi af udsattelsesbegaeringen.

8 56. | Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal udlejer haeve lejeaftalen som
fglge af manglende betaling, jf. § 55, stk. 1, hvis lejeren hverken har berigtiget restancen
senest 10 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren, eller inden
fristens udlgb har indgaet en afdragsordning jf. stk. 4 og 5. Det samme gaelder som falge af
manglende betaling af afdrag pa en afdragsordning. Udlejerens pakrav skal vere afgivet
umiddelbart efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet
ophaves, hvis restancen ikke betales, eller der ikke indgas en afdragsordning inden fristens
udlgb.

Stk. 2. En privat udlejer kan heaeve lejeaftalen som falge af manglende betaling, jf. § 55, stk.
1, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom
er kommet frem til lejeren. Udlejerens pakrav skal vaere afgivet umiddelbart efter sidste
rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet ophaves, hvis restancen
ikke betales inden fristens udlgb.

Stk. 3. I Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger kan udlejer kraeve et gebyr for
pakrav og gebyr for annullation af ophavelsen.

Stk. 4. En lejer med husleje-, vand- eller varmerestance har ret til at indga en afdragsordning
med Selvstyret eller kommunen som udlejer om betaling af restancen i form af frivilligt
forlig, der ikke kan straekke sig over mere end 4 maneder.

Stk. 5. Fglgende betingelser skal vaere opfyldt for at kunne indga en afdragsordning:

1) Lejeren skal anmode Selvstyret eller kommunen som udlejer om en afdragsordning senest
10 hverdage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til lejeren.

2) Lejeren skal betale et gebyr for at etablere afdragsordningen og et gebyr for hver maned
afdragsordningen lgber. Etableringsgebyret og manedsgebyret skal betales kontant ved
afdragsordningens indgaelse.

Stk. 6. Retten til indgaelse af afdragsordning gaelder ikke for lejere, der:

1) inden for de sidste 3 ar har misligholdt et tidligere lejemal ved manglende betaling af de
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Ilgbende boligudgifter eller ved misligholdelse af en afdragsordning,

2) allerede har en aktiv afdragsordning, eller

3) har faet bevilget offentlig hjeelp eller anden offentlig ydelse til deekning af den konkrete
restance.

Stk. 7. Naalakkersuisut kan fastsette regler om gebyr i Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger i medfar af stk. 3 og 5, og herunder om gebyrets starrelse.

Stk. 8. 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger kan udlejer etablere en feelles
udligning af lejetab og tab pa afdragsordninger mellem alle sine driftsenheder, ved at oprette
en feelles regnskabsmaessig konto i et selvsteendigt regnskab, hvortil de enkelte driftsenheders
arligt budgetterede hensettelse til tab, der ikke kan udgare et lavere belgb end 25 kr. per
kvadratmeter boligareal per ar, overfares til kontoen. Realiseret tab afregnes over den
regnskabsmaessige konto, som der arligt afleegges et regnskab for.

§ 57. Udlejer kan straks have lejemalet, nar lejeren udgver en adferd, som er til alvorlig
gene for ejendommen, udlejer, dennes ansatte, andre lejere i ejendommen eller andre, der
lovligt feerdes i ejendommen, herunder i fglgende tilfeelde:

1) Nar lejeren udaver fysisk eller psykisk vold eller truer med fysisk vold over for de
pageeldende personer.

2) Nar lejerens adferd kan vere til fare for ejendommen eller de pagaeldende personer,
herunder pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af farlige materialer i det lejede.

Stk. 2. Lejemalet kan haeves, uanset om den i stk. 1 beskrevne adferd udaves af lejeren selv,
lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede eller ejendommen i
gvrigt.

§ 58. Ophaves lejemalet af de grunde, der er naevnt i 88 55-57, har lejeren pligt til at
fraflytte det lejede straks og betale leje og andre ydelser, der falger af lejemalet, indtil lejeren
kunne fraflytte med et seedvanligt varsel. Endvidere har lejeren pligt til at erstatte udlejeren
det tab, der falger af misligholdelsen, herunder omkostninger ved udsattelsen af det lejede.

Stk. 2. Udlejeren skal bestraebe sig pa at genudleje det lejede. Hvad udlejeren far eller burde
have faet i lejeindtaegt ved genudlejning i det tidsrum, der er naevnt i stk. 1, skal fraga i kravet
overfor lejeren.

Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om ophavelse og udsattelse af lejemal og
herunder om Selvstyrets og kommunernes genhusning af lejer ved udsattelse samt om
udlejers opbevaring af lejers indbo i hgjst 3 maneder og om bortskaffelse af lejers indbo.

Kapitel 12
Lejerens fraflytning

8 59. Boligen skal fraflyttes inden 15 kalenderdage far opsigelsesvarslets udlgb. Ved
fraflytning af en bolig skal der foretages en normalistandsettelse af boligen omfattende
hvidtning af lofter, maling eller tapetsering af veegge samt rengering. Gulvene skal fremsta
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nylakerede, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Safremt lejeren selv gnsker at foretage eller foresta normalistandsettelsen ved
fraflytning, skal istandszttelsen udfgres i en handvaerksmeessig forsvarlig kvalitet. Arbejdet
skal veere udfgart, inden boligen fraflyttes i henhold til opsigelsen eller ophaevelsen af
lejemalet og inden besigtigelse af boligen.

Stk. 3. Var boligen ikke normalistandsat ved lejerens indflytning, skal lejeren aflevere
boligen i samme stand, som den var ved indflytning. Er der gaet mindre end 3 maneder siden
den seneste normalistandsattelse af det lejede, kan udlejer skriftligt acceptere, at der alene
foretages reparation af synlige brugsspor, der skyldes lejers brug af det lejede.

Stk. 4. Udlejer kan fravige bestemmelsens stk. 1 og 2, safremt det vil vare forbundet med
vaesentlige vanskeligheder at lade boligen istandsztte efter opher af et lejemal og indgaelse af
et nyt. Ved lejemalets opher betaler lejeren i stedet et forholdsmaessigt belgb for slid af
boligen i lejeperioden. Belgbet udger 50 kr. pr. rum pr. maned. Udlejer overtager i lgbet af en
periode pa 100 maneder fra sidste normalistandsettelse gradvist udgiften til
normalistandseettelse.

Stk. 5. Naalakkersuisut kan fastsatte regler for normalistandseettelse ved fraflytning og for
godtgarelse af lejerens omkostninger i forbindelse hermed.

§ 60. Udlejeren overtager i lgbet af en periode pa 100 maneder fra lejerens overtagelse af
boligen gradvist udgiften til normalistandseettelse efter § 59. Ved fraflytning inden udlgbet af
den fastsatte periode betaler lejeren den del af udgiften, der pa tidspunktet for lejemalets
opher ikke er overtaget af udlejeren, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Er der i lejeperioden rgget tobak eller andre ragvarer er lejer ansvarlig for og afholder
samtlige omkostninger til rggsanering af boligen uden en eventuel reduktion efter stk. 1.
Udlejer forestar gennemfarelse af rggsanering.

§ 61. Nar lejemalet er opsagt, eller boligen af anden grund skal fraflyttes, skal der mellem
udlejer og lejer treeffes aftale om fraflytningstidspunkt og besigtigelse af boligen. Besigtigelse
skal ske senest 15 kalenderdage far lejeaftalens ophar. Lejeren har ret til at deltage i
besigtigelsen eventuelt sammen med en reprasentant. Udlejer skal med mindst 7
kalenderdages varsel skriftligt anmode lejeren om at deltage i besigtigelsen. Er lejeren eller
udlejeren fritaget for Offentlig Digital Post kan indkaldelse afleveres pa adressen eller
fremsendes til en af lejer anvist mailadresse.

Stk. 2. Ved besigtigelsen skal udlejeren udarbejde en besigtigelsesrapport, hvori der anfares
eventuelle mangler og vanrggt, som udlejeren mener, at lejeren er ansvarlig for. Er lejeren
uenig heri, skal dette anferes i rapporten med angivelse af lejerens synspunkter. Rapporten
skal underskrives af begge parter i forbindelse med besigtigelsen. Lejeren eller dennes
repreesentant skal i forbindelse med besigtigelsen fa udleveret en kopi af rapporten. Pa lejers
anmodning skal udlejer uden ugrundet ophold fremsende et skriftligt overslag over de
arbejder, der efter udlejers mening skal udfares for lejerens regning.

Stk. 3. Er lejeren eller udlejeren fritaget for Offentlig Digital Post skal lejer senest 8
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kalenderdage far fraflytning opgive den postadresse eller mailadresse som meddelelser skal
sendes til.

§ 62. Safremt lejeren eller dennes repraesentant undlader at made op til besigtigelsen, er
udlejeren berettiget til at leegge rapporten til grund og til at anvende lejerens depositum til
deekning af udgifterne til lejerens udgift til normalistandsettelse, jf. 8 59 og 8 60, og til
deaekning af lejerens forpligtelser i henhold til lejekontrakten.

Stk. 2. Udlejeren kan ikke paberabe sig mangler, som ved en sedvanlig agtpagivenhed
burde have veeret opdaget ved besigtigelsen, medmindre lejeren har handlet svigagtigt.

Stk. 3. Safremt udlejer vil paberabe sig vanragt eller haervaerk af det fraflyttede, skal
forholdet og omfanget dokumenteres seerskilt.

Kapitel 13
Tilsyn

8 63. Har Selvstyret eller en kommune antaget en ekstern boligadministrator, skal
Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen pase, at boligadministrators revisor udarbejder en
erkleering om, at boligadministrator varetager administration af udlejningsboligerne i
overensstemmelse med naervarende lov og regler, der er udstedt eller opretholdt i medfar af
loven.

Stk. 2. En kommune, der selv varetager administrationen af sine udlejningsboliger, skal
arligt lade egen revisor udarbejde en erklering om, at boligadministrationen varetages i
overensstemmelse med naervarende lov og regler, der er udstedt eller opretholdt i medfar af
loven.

Stk. 3. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om tilsyn med Selvstyrets og kommunernes
administration af udlejningsejendomme og driftsenheder.

8 64. En privat udlejer med 5 eller flere udlejningsboliger skal antage en registreret eller
statsautoriseret revisor. Revisoren skal udarbejde en erkleering om, at udlejning af boligerne
sker i overensstemmelse med narvaerende lov og regler, der er udstedt eller opretholdt i
medfer af loven. Kopi af revisors erklering skal udleveres til lejer.

Kapitel 14
Boligklagenaevn

8 65. Til behandling af tvister mellem lejer og udlejer i udlejningsboliger kan
Naalakkersuisut nedsztte et boligklagenavn bestaende af 5 medlemmer, herunder en
formand.

Stk. 2. Formanden og dennes suppleant udpeges af Naalakkersuisut. Formanden og dennes
suppleant skal begge have bestaet juridisk kandidateksamen og besidde szrlig viden om
boligforhold. 1 neevnsmedlem og dennes suppleant udpeges af Naalakkersuisut efter
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indstilling fra INI A/S og Iserit A/S i forening. 1 nevnsmedlem og dennes suppleant udpeges
af Naalakkersuisut efter indstilling fra kommunerne i forening. 1 n&evnsmedlem og dennes
suppleant udpeges af Naalakkersuisut efter indstilling fra Grgnlands Erhverv. 1 neevnsmedlem
og dennes suppleant udpeges af Naalakkersuisut efter indstilling fra SIK, IMAK og PPK. De
4 gvrige neevnsmedlemmer og deres suppleanter skal veere sagkyndige med hensyn til
boligforhold.

Stk. 3. Udnzavnelsen af formand, gvrige medlemmer og suppleanter sker for en periode pa
indtil 4 ar.

Stk. 4. Formanden eller dennes suppleant ma ikke have serlig tilknytning til ejer-, bolig-
eller lejeorganisationer eller vaere erhvervsmaessigt involveret i ejendomshandler.

Stk. 5. Formanden, de gvrige medlemmer og suppleanterne har pligt til at give mgde i
naevnet efter behgrig indkaldelse. Naalakkersuisut kan fastsatte regler om konsekvenserne af
udeblivelse fra et made i boligklagenavnet.

8 66. Boligklagenavnet kan behandle tvister, der udspringer af aftaler om leje, herunder
fremleje, af hus og rum til fast beboelse, nar lejeren er en fysisk person.

§ 67. Naalakkersuisut skal stille de forngdne faciliteter til radighed for navnet og serge for
den ngdvendige sekretariatsbistand til dette.

Stk. 2. Naalakkersuisut afholder udgifter til neevnets virksomhed, herunder udgifter til
kontorhold, m.v. Formanden og de gvrige medlemmer af Boligklagenavnet modtager
vederlag, dagpenge og godtgerelse for rejseudgifter efter reglerne i Landstingslov om
vederlag m.v. til medlemmer af Inatsisartut og Naalakkersuisut m.v. Disse udgifter afholdes
inden for den arlige bevilling pa finansloven.

Stk. 3. Boligklagenavnet udgiver en arsberetning, der bl.a. skal indeholde en statistisk
oversigt over indbragte og feerdigbehandlede sager samt de enkelte afgarelser i kort
summarisk form.

Stk. 4. Til deekning af de i stk. 2 navnte udgifter, kan Naalakkersuisut paleegge udlejer med
5 eller flere udlejningsboliger arligt at opkraeve og afregne et bidrag over huslejen hos de
enkelte lejere. Udlejer skal afregne bidrag til Naalakkersuisut senest den 31. januar i
opkraevningsaret. Betales bidraget ikke rettidigt, kan Naalakkersuisut modregne et
skansmassigt belgb i tilgodehavende til udlejer. Bidraget fastseettes ved tekstanmarkning pa
den arlige finanslov.

Stk. 5. Naalakkersuisut fastseatter neermere regler for naevnets virksomhed og herunder om
betaling af gebyr for klage til boligklagenavnet.

Stk. 6. Boligklagenavnet fastsatter selv sin forretningsorden.

8 68. Boligklagenavnet behandler klager indbragt af lejere, jf. 8 66 vedrgrende fglgende
forhold:
1) Huslejeberegning i privatejede udlejningsboliger, jf. § 24.
2) Formalia ved varsling af huslejeforhgjelser, jf. § 22, stk. 1 og § 24, stk. 4-5.
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3) Vedligeholdelse og istandszttelse, jf. § 33 og § 34.
4) Boligens stand ved indflytningen, jf. § 35.
5) Lejerens brug af det lejede, herunder overtraedelser af ordensreglerne, jf. § 38.
6) Boligens stand ved fraflytning (normalistandseettelse), jf. 8 59.
Stk. 2. Klager vedrgrende de i stk. 1 naevnte forhold kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed.

8 69. Klager skal indbringes skriftligt for Boligklagenavnet og indeholde en preacisering af,
hvad lejeren gnsker, at neevnet skal tage stilling til. Klagen skal indbringes til
Boligklagenaevnet senest 4 uger efter, at lejeren har modtaget meddelelse om, at udlejers
behandling af sagen er afsluttet, dog senest 12 maneder efter lejemalets opher. Klagen skal
vedlaegges den forngdne dokumentation for de forhold, som lejeren gnsker behandlet.

Stk. 2. For behandlingen af en klage ved Boligklagenavnet skal lejeren betale et gebyr.
Klagegebyret tilbagebetales, hvis lejeren far helt eller delvist medhold i klagen, eller hvis
sagen afvises som uegnet til behandling ved Boligklagenavnet.

Stk. 3. @nsker en lejer en klage indbragt for Boligklagenzvnet, der allerede er anlagt ved
domstolene, skal nevnet afvise at realitetsbehandle klagen.

8 70. Boligklagenavnet skal afvise at behandle en klage, der indbringes efter klagefristen
eller ikke skannes egnet til behandling ved navnet. Boligklagenavnet skal endvidere afvise at
behandle en klage, hvis sagen ikke kan oplyses forsvarligt uden brug af syn og sken ved
sagkyndige eller uden parts- og vidneforklaringer.

Stk. 2. Navnet kan afvise at behandle en klage, hvis det ma anses for abenbart, at der ikke
kan gives lejeren medhold i klagen.

Stk. 3. Neevnet kan bemyndige sekretariatet til at treeffe de i stk. 1 og 2 navnte afggrelser.

Stk. 4. Boligklagenavnets sekretariat og formanden forbereder sagerne til behandling pa
nevnsmgderne. Formanden kan treeffe beslutning om, at en konkret sag skal undersgges eller
belyses nermere i forbindelse med udarbejdelse af sagsfremstilling med forslag til sagens
afgarelse. Formanden kan i den forbindelse begare udlevering af oplysninger fra sagens
parter, offentlige myndigheder og private. Formanden fremlaegger sager for neevnet med
sagsfremstilling og forslag til sagens afgarelse.

Stk. 5. Senest 2 uger efter, at sagen optages til realitetsbehandling, giver navnets sekretariat
den anden part i sagen underretning om indbringelsen med angivelse af, at parten ma
fremsaette sine synspunkter i sagen inden 3 uger fra tidspunktet for afsendelsen af
meddelelsen. Denne frist kan forleenges af navnets sekretariat, safremt saerlige
omstendigheder taler herfor.

Stk. 6. Sekretariatet fastsetter en frist, der normalt ikke kan overstige 3 uger, for besvarelse
af de spergsmal, formanden stiller til sagens parter eller andre. Fristen, der regnes fra
tidspunktet for afsendelse af meddelelsen, kan forlaenges af nevnets sekretariat, safremt
serlige omstendigheder taler herfor.

Stk. 7. Formanden kan anmode navnets sekretariat om at foranledige, at formanden kan
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foretage en uvildig besigtigelse af den paklagede bolig. Sagens parter skal indkaldes hertil
med mindst 2 ugers varsel. Udgifterne til besigtigelse afholdes af Naalakkersuisut.
Stk. 8. Parterne kan ikke ved fremmgde afgive forklaring for naevnet.

8 71. Senest 4 uger efter, at de i § 70, stk. 4, naevnte undersggelser er afsluttet, skal nevnets
sekretariat udfeerdige et udkast til en sagsfremstilling med en redegarelse for sagens juridiske
grundlag og faktum samt et forslag til sagens afgerelse. Sagsfremstillingen sendes i haring
hos klageren og udlejeren med frist pa 14 kalenderdage til at afgive hgringssvar. Den endelige
sagsfremstilling foreleegges formanden sammen med parternes hgringssvar. Godkender
formanden sagsfremstillingen, fremleegger formanden sagsfremstillingen med forslag til
sagens afggrelse sammen med parternes hgringssvar for nevnet.

Stk. 2. Er fristen for svar efter § 70, stk. 6, udlgbet, uden at svar er afgivet, kan naevnet
fortolke tavsheden pa den for modparten gunstigste made og navnlig legge dennes
fremstilling til grund for afggrelsen.

Stk. 3. Boligklagenavnets afggrelse traeffes ved almindelig stemmeflerhed. | tilfeelde af
stemmelighed er formandens stemme afgerende. Boligklagenavnet er beslutningsdygtigt, nar
formanden eller dennes suppleant og mindst to medlemmer eller deres respektive suppleanter
deltager i mgdet.

Stk. 4. Boligklagenavnets afggrelse skal fares til protokol. Er en beslutning ikke
enstemmig, indfares tillige oplysning om stemmeafgivningen.

Stk. 5. Boligklagenavnets afgarelse meddeles skriftligt til klageren og de gvrige parter.
Afgarelsen skal begrundes. Safremt afgarelsen ikke er enstemmig, skal dette fremga af
afgarelsen sammen med begrundelsen herfor samt stemmefordelingen.

Stk. 6. Boligklagenavnets afgerelser har bindende virkning overfor udlejer. Safremt udlejer
har antaget en ekstern administrator, har naevnets afgarelser ligeledes bindende virkning for
denne.

Stk. 7. Boligklagenaevnets afgarelser kan indbringes for domstolene senest 6 uger efter
naevnets afgarelse er meddelt parterne. Indbringelse af sager for domstolene, har ikke
opseattende virkning.

Kapitel 15
Overgangsregler og ikrafttraeeden

8 72. Inatsisartutloven traeder i kraft den 1. januar 2027.

Stk. 2. Samtidig ophaeves Landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger.

Stk. 3. Forskrifter udstedt i medfer af Landstingsforordning om leje af boliger, jf.
Selvstyrets lovbekendtgarelse nr. 32 af 2. april 2025 forbliver i kraft, indtil de &ndres eller
ophaves af regler udstedt i medfar af denne Inatsisartutlov.

§ 73. Bestaende lejeaftaler, hvor lejer er en fysisk person, viderefares uendret med de
@ndringer, der fglger af naervaerende Inatsisartutlov, jf. dog stk. 2.
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Stk. 2. § 36, stk. 1, sidste pkt. og § 60, stk. 2 finder anvendelse pa lejeaftaler, der indgas
efter Inatsisartutlovens ikrafttraeden.

Grgnlands Selvstyre, den XXX

Formanden for Naalakkersuisut
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