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Bemarkninger til forslaget
Almindelige bemzerkninger

1. Indledning

Landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boliger, med senere @ndringer, har
siden ikrafttraedelsen udgjort det overordnede retsgrundlag for lejeforhold vedrerende udlejn-
ing af boliger 1 Greonland.

Forordningen har siden 2005 varet @ndret ad flere omgange for at tilpasse reglerne til udvik-
lingen pa boligomréddet og for at imedekomme behov for praciseringer og justeringer.
Andringerne har blandt andet vedrert betaling af husleje, overtagelse af personaleboliger som
almindelige udlejningsboliger, husdyrhold, overtagelse af lejemal ved lejers ded samt regis-
trering af udlejningsboliger med skimmelhistorik.

De gentagne @ndringer har medfort, at lovgrundlaget fremstar fragmenteret, og at der 1 prak-
sis har varet behov for en samlet gennemskrivning og modernisering af reglerne.

Formalet med narvaerende forslag er at erstatte den galdende landstingsforordning med en
samlet Inatsisartutlov, som opretholder de hidtidige grundlaeggende principper, men som
tilpasses gaeldende praksis, aktuelle boligstrukturer og de organisatoriske endringer i den of-
fentlige udlejningssektor.

Forslaget indebarer i hovedtraek en videreforelse af det overordnede forhold mellem lejer og
udlejer og samler og preciserer bestemmelserne, sé lovgivningen fremstar mere overskuelig
og tidssvarende.

Forslaget indebarer dog enkelte justeringer, herunder indferelse af adgang for fysiske lejere 1
private udlejningsboliger til at indbringe visse tvister for boligklagenavnet samt regler om
planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) i den offentligt ejede boligmasse.

2. Baggrund og formal

Den gzldende landstingsforordning er udarbejdet 1 en tid, hvor boligomrédet overvejende
blev administreret af Selvstyret og kommunerne som ejere og udlejere. Siden etableringen af
Gronlands Selvstyre 1 2009 og oprettelsen af Selvstyre- og kommunalt ejede boligselskaber,
herunder Ejendomsselskabet Illuut A/S og de kommunale boligselskaber, har organiseringen
af den offentlige boligforsyning @ndret sig vasentligt.

Dette har skabt et behov for at tilpasse lovgivningen til de faktiske ejer- og administra-
tionsforhold, herunder ved at precisere lovens anvendelsesomride og sondringen mellem
udlejningsboliger, der ejes direkte af Selvstyret eller en kommune, og udlejningsboliger, der
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ejes af selskaber eller andre selvstaendige juridiske personer, herunder offentligt ejede bolig-
selskaber.

Forslaget samler endvidere de mange @ndringslove, der er vedtaget siden 2005, i ét samlet re-
gelsaet og moderniserer sprog, begreber og opbygning, siledes at loven fremover kan an-
vendes som et selvstendigt og mere fuldt dekkende grundlag for lejeforhold i Grenland.

Der er i1 forbindelse med udarbejdelsen lagt vaegt pa, at lejelovgivningen skal vare let an-
vendelig for bdde lejere, udlejere og de offentlige myndigheder, samt at loven skal understotte
en effektiv administration og bidrage til en ensartet retspraksis, herunder gennem tydeligere
regler om planlagt periodisk vedligeholdelse af den offentlige boligmasse.

3. Hovedpunkter i forslaget

3.1 Geeldende ret

Forslaget er 1 vaesentligt omfang en videreforelse af gaeldende regler, men indeholder ogsa
materielle @ndringer, praciseringer og en @ndret reguleringsform pa udvalgte omrader.

Forslaget indeberer herudover, at en raekke detaljerede regler 1 den geeldende landstingsfor-
ordning ikke viderefores direkte i inatsisartutloven, men 1 stedet foreslas reguleret ved regler
fastsat af Naalakkersuisut. Dette gaelder blandt andet regler om anvisning, ventelister, boligso-
cial anvisning, personaleboliger, beboerreprasentanter og brugsrettens overgang til andre.

3.2 Forslagets indhold

a) Omklassificering til Inatsisartutlov

Forslaget ophaver Landstingsforordningen og erstatter denne med en Inatsisartutlov.

Der foretages ingen materiel @ndring af kompetencefordelingen mellem Inatsisartut og
Naalakkersuisut, men overgangen sikrer en opdatering i overensstemmelse med det geldende
selvstyresystem og nutidig lovgivningsteknik.

b) Modernisering af sprog og struktur

Loven er sprogligt og systematisk gennemgaet. Bestemmelser, der tidligere har fremstaet
uensartede eller foreldede, er omformuleret med henblik pa at skabe storre klarhed. En raekke
paragraffer er omnummereret, og der er foretaget mindre redaktionelle og sproglige
a@ndringer.

c) Anvendelsesomrade og afgrensning af udlejningsboliger

Det foreslas, at inatsisartutloven skal galde for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast
beboelse, nér lejeren er en fysisk person.

Forslaget videreforer gaeldende ret, hvor forordningen alene galder for lejeforhold, hvor le-
jeren er en fysisk person.
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Lejeforhold, hvor lejeren er en juridisk person, vil dermed som udgangspunkt falde uden for
inatsisartutlovens anvendelsesomrade. Dette geelder uanset, om det lejede anvendes til bolig-
formal for en fysisk person. Hvis en juridisk person fremlejer en bolig til en fysisk person til
fast beboelse, vil fremlejeforholdet mellem den juridiske person og den fysiske person der-
imod vere omfattet af inatsisartutloven.

Forslaget praeciserer desuden sondringen mellem Selvstyrets og kommunernes udlejningsboli-
ger og privatejede udlejningsboliger. Ved Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger for-
stas udlejningsboliger, der ejes direkte af Selvstyret eller en kommune.

Udlejningsboliger, der ejes af selskaber eller andre selvsteendige juridiske personer, anses ef-
ter forslaget som privatejede udlejningsboliger, selvom selskabet eller den juridiske person er
helt eller delvist ejet af Selvstyret eller en kommune, er oprettet ved lov eller i medfer af lov
eller er underlagt Selvstyrets eller en kommunes bestemmende indflydelse.

Det afgerende er saledes, hvem der ejer udlejningsboligen, og ikke hvem der administrerer
boligen. Hvis et selskab alene administrerer en bolig pé vegne af Selvstyret eller en kommu-
ne, anses boligen fortsat som en af Selvstyrets eller kommunens udlejningsboliger.

d) Betaling af husleje mv.

Bestemmelsen om betalingstidspunkt er viderefort fra 2endringsloven af 2021, hvorefter
husleje, vand og varme betales pa den sidste bankdag i maneden forud for den maned, betalin-
gen vedrorer.

Forslaget praciserer samtidig lejerens betalingsforpligtelser, herunder at beboerregninger og
ovrige beleb, der opkraves i henhold til lejekontrakten, skal betales rettidigt. Beboerregninger
kan blandt andet vedrere dokumenterede udgifter som folge af misligholdelse, skader pa boli-
gen eller ejendommen, harverk, uforsvarlig brug, ekstraordingr rengering, oprydning, ud-
skiftning af negler eller lase samt reparation eller udskiftning af dere, vinduer eller inventar.

Forslaget praciserer endvidere, at manglende betaling af beboerregninger og ovrige forfaldne
betalingsforpligtelser kan indgd i grundlaget for ophavelse af lejeaftalen, nar betingelserne
herfor 1 ovrigt er opfyldt. Formédlet er at skabe klar hjemmel og forudsigelighed ved hindhae-
velse af betalingsmisligholdelse.

Forslaget indeholder desuden regler om afdragsordning ved husleje-, vand- eller varmerestan-
ce 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Reglerne fastlegger, hvornar en lejer kan
fa adgang til en afdragsordning, og hvornar retten til afdragsordning er udelukket.

e) Husdyrhold
Reglerne om husdyrhold, der senest blev @ndret ved lov nr. 29 af 2019, videreferes uendret. I

Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger er husdyrhold som udgangspunkt tilladt. Udle-
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jer kan dog beslutte, at det ikke skal vere tilladt at holde husdyr. Beslutningen kan omfatte
bestemte husdyr, udvalgte boliger eller udvalgte ejendomme.

f) Boligklagenavnet

Boligklagen@vnets kompetence, som senest &ndret ved lov nr. 13 af 2022, viderefores med
redaktionelle tilpasninger. Naevnet kan fortsat behandle tvister mellem lejer og udlejer i boli-
ger, hvor det offentlige eller selskaber med offentlig bestemmende indflydelse er udlejer, og
far adgang til at behandle fysiske personers klager vedrerende visse tvister i private udlej-
ningsboliger 1 det omfang det folger af lovens bestemmelser.

g) Planlagt periodisk vedligeholdelse 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger (PPV)
Det praeciseres, at midler til planlagt periodisk vedligeholdelse i Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger kan opspares centralt pd ejerniveau, og at midlerne skal anvendes i over-
ensstemmelse med formalet om sterst mulig levetid for den samlede boligmasse pé grundlag
af en lebende opdateret vedligeholdelsesplan.

h) Sarlige redaktionelle @ndringer
En rekke bestemmelser, der tidligere fremgik af bekendtgerelser, er indarbejdet 1 loven for at
oge lovens selvstendighed og gore den mere overskuelig.

1) Tobaksrygning

Forslaget indeholder nye regler om tobaksrygning i lejeboliger. Det foreslés, at tobaksrygning
i det lejede kun kan ske med udlejers skriftlige samtykke. Formalet er blandt andet at begran-
se udgifter til rogsanering og at sikre et sundt indeklima for nuveerende og kommende lejere.

Overtredelse af forbud mod tobaksrygning kan efter omstendighederne indgd som grundlag
for opsigelse eller ophavelse efter forslagets regler herom.

j) Brugsrettens overgang ved lejers ded og i andre tilfeelde

Forslaget @ndrer reguleringen af brugsrettens overgang ved lejers ded. De geldende detalje-
rede regler om ®gtefaelles, samlevers og voksne hjemmeboende berns adgang til at indtraede 1
lejeforholdet viderefores ikke direkte i inatsisartutloven.

I stedet foreslds det, at Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette naermere regler om brugs-
rettens overgang. Formélet er at give mulighed for en samlet og fleksibel regulering af, hvem
der kan overtage et lejemaél ved lejers ded, og pé hvilke betingelser dette kan ske.

Forslaget indeberer samtidig, at de geeldende detaljerede regler om brugsrettens overgang i
andre tilfeelde, herunder ved fremleje, opher af @gteskab, registreret partnerskab og samlivs-
opher, ikke viderefores direkte 1 inatsisartutloven. Disse forhold foreslas i stedet reguleret ved
regler fastsat af Naalakkersuisut. Ved fastsattelse af regler skal der blandt andet legges vagt
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pa hensynet til umyndige bern samt pd, om samlivsophavelsen har baggrund i vold, herunder
psykisk vold, eller andre overgreb omfattet af kriminalloven.

k) Personaleboliger

Forslaget @ndrer reguleringen af personaleboliger. Den galdende regel om, at en lejer, der i
de seneste 5 dr har beboet en personalebolig, har ret til at overtage sin nuvarende personale-
bolig som almindelig udlejningsbolig, viderefores ikke direkte i1 inatsisartutloven.

Det samme galder de geldende detaljerede regler om overtagelse af personalebolig i forbin-
delse med tilbud om almindelig udlejningsbolig og ved overgang til pension.

I stedet foreslas det, at Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om adgang til og vil-
kar for overtagelse af en anvist personalebolig som almindelig udlejningsbolig. Forslaget in-
deholder endvidere regler om opsigelse af personaleboliger, herunder i tilfeelde hvor en ansats
ret til personalebolig opherer som folge af ansattelsesforholdets opher.

1) Anvisning, ventelister og boligsocial anvisning

Forslaget @ndrer reguleringsformen for anvisning af Selvstyrets og kommunernes udlejnings-
boliger. En reekke detaljerede regler om blandt andet anvisningsraekkefolge, boligventelister,
onskeflytning, boligsocial anvisning, tabsgaranti og betaling af husleje, depositum mv. videre-
fores ikke direkte i inatsisartutloven.

I stedet foreslds det, at Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om reservation, gre-
mearkning og anvisning af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger, herunder regler om
gebyrer, fordeling af ledige boliger efter husstandsindkomster, kategorier af boligsegende, bo-
ligventelister, tabsgaranti og boligsocial anvisning.

m) Beboerreprasentanter

Forslaget endrer reguleringen af beboerdemokrati i Selvstyrets og kommunernes udlejnings-
boliger. De galdende detaljerede regler om boligafdelinger, afdelingsbestyrelser og afdelings-
bestyrelsers virksomhed viderefores ikke direkte i inatsisartutloven.

I stedet foreslds det, at Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om valg af beboerre-
praesentanter for de enkelte driftsenheder 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og
om beboerreprasentanternes virksomhed.

n) Lejerens raderet over det lejede

Forslaget @ndrer reglerne om lejerens adgang til at foretage @ndringer, arbejder og forbedrin-
ger 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Efter geeldende regler kan lejeren med
udlejers tilladelse udfere nermere fastsatte forbedringer mv. og ved fraflytning fa ekonomisk
godtgerelse for dokumenterede udgifter.
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Efter forslaget ma lejeren som udgangspunkt ikke foretage @ndringer af det lejede eller udfere
arbejder eller forbedringer mv. i, pa eller uden for det lejede. Forbuddet omfatter ikke lejerens
indvendige vedligeholdelse, og reglerne om hjzlpemidler efter sociallovgivningen viderefores
med justeringer.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Forslaget forventes samlet set ikke at medfere vesentlige merudgifter for det offentlige. Der
er tale om en teknisk og sproglig modernisering samt en lovteknisk gennemskrivning, men
forslaget indeholder ogsa materielle @ndringer og en @ndret reguleringsform pa udvalgte om-
rader.

Tilpasningen til geldende forvaltningspraksis og den geldende selskabsstruktur vil medfere
administrative lettelser og sterre klarhed 1 ansvarsfordelingen mellem Selvstyret, kommu-
nerne og de offentligt ejede boligselskaber.

Eventuelle udgifter i forbindelse med informations- og implementeringsarbejde samt adminis-
tration af lovens ordninger atholdes inden for eksisterende bevillinger.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Forslaget vurderes ikke at have vasentlige eskonomiske eller administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

Forslaget indebaerer dog, at fysiske lejere i1 privatejede udlejningsboliger far adgang til at ind-
bringe visse tvister for Boligklagenavnet. Dette kan medfore et begraenset administrativt mer-
arbejde for private udlejere i forbindelse med behandling af klagesager, herunder afgivelse af
oplysninger og dokumentation til neevnet. De materielle regler for private udlejere om leje-
fastsettelse, vedligeholdelse, opsigelse og ophavelse viderefores i hovedtraek uendret, jf.
dog de @ndringer og praciseringer, der folger af forslaget.

6. Konsekvenser for miljo, natur og folkesundhed

Forslaget har ingen direkte konsekvenser for miljo eller natur. Forslagets regler om tobaks-
rygning i lejeboliger kan have positive konsekvenser for indeklimaet og dermed for folkes-
undheden. Konsekvenserne vurderes dog ikke at vaere vesentlige.
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7. Menneskerettigheder og konsekvenser for borgerne
Forslaget vurderes samlet set ikke at indebaere nye eller vesentligt @ndrede indgreb 1 bor-
gernes menneskerettigheder i forhold til geeldende ret.

Regler om opsigelse og ophavelse videreforer 1 hovedtraek de geldende retssikker-
hedsgarantier for lejere.

Forslaget vurderes derfor at vere foreneligt med retten til respekt for privatliv og hjem efter
Den Europxiske Menneskerettighedskonventions artikel 8. Forslaget vurderes heller ikke at
rejse spergsmal i forhold til andre internationale menneskerettighedsforpligtelser.

8. Konsekvenser for udenrigsrelationer og regionalpolitik samt evrige konsekvenser
Vurderingen er, at forslaget ikke har konsekvenser for Grenlands udenrigsrelationer og inter-
nationale forpligtelser. Det er endvidere vurderingen, at forslaget ikke 1 gvrigt har vaesentlige
konsekvenser.

9. Hering
Forslaget har vaeret 1 offentlig hering pa Naalakkersuisuts heringsportal 1 perioden fra den 6.
marts 2026 til den 3. april 2026 kl. 12.00.

Forslaget blev samtidig sendt i hering til relevante myndigheder, organisationer og @vrige
interessenter, herunder departementer, kommuner, offentlige og private akterer pa boligomra-
det samt finansielle institutioner.

Der er modtaget heringssvar fra blandt andet Greenland Airports A/S, INI A/S, Iserit A/S,
IMAK, SIK, Inu:it Bolig A/S, Qarsoq Tegnestue, Gronlandsbanken, Avannaata Kommunia,
Grenlands Erhverv, TK-Group A/S, Grenlands Politi og BDO. Departementet for Sociale An-
liggender, Arbejdsmarked og Inderigsanliggender, Finanstilsynet og Nukissiorfiit har
meddelt, at de ikke har bemerkninger til forslaget.

De modtagne heringssvar har overordnet haft fokus pd blandt andet forslagets anvendelses-
omréde, herunder spergsmalet om juridiske personer som lejere, reglerne om huslejefastsat-
telse og omkostningsbestemt leje, personaleboliger og midlertidig indkvartering samt admini-
strative og ekonomiske konsekvenser.

Heringssvarene er gennemgdet og indgar i det videre arbejde med forslaget. Horingen har
navnlig givet anledning til @ndring af forslagets anvendelsesomrade. I heringsversionen blev
det foresléet, at inatsisartutloven ogsa skulle omfatte lejeforhold, hvor lejeren er en juridisk
person. Typisk benavnt erhvervslejeaftaler. Pa baggrund af heringen er forslaget @ndret, sa
anvendelsesomradet igen svarer til den grundleggende regulering i den geldende landstings-
forordning, hvorefter reglerne alene finder anvendelse, nér lejeren er en fysisk person. Leje-
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forhold, hvor lejeren er en juridisk person, falder dermed som udgangspunkt uden for inatsis-
artutlovens anvendelsesomréde.

Horingen har herudover givet anledning til @ndringer og preciseringer af blandt andet for-
slagets bestemmelse om beregning af husleje i private udlejningsboliger, bestemmelserne om
budget og regnskab for Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger, reglerne om persona-
leboliger og midlertidig indkvartering samt reglerne om betalingsforpligtelser og Boligklage-
navnets kompetence.
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Bemaerkninger til forslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger lovens anvendelsesomrade og angiver, at Inatsisartutloven galder
for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse, nér lejeren er en fysisk person.
Formalet er at skabe et samlet regelset, der omfatter lejeforhold om beboelsesudlejning, hvor
lejeren anvender det lejede til fast beboelse.

Uden for lovens anvendelsesomrade falder midlertidig udleje af hus og husrum og uden at le-
jer tager fast bopal 1 det lejede. Det geelder f.eks. udleje af overnatningsfaciliteter som tradi-
tionel bed and breakfast og verelser udlejet gennem hotel, motel og vandrehjem. Hvis der
som led i udlejning af vearelser eller lejligheder sker udleje pé lengerevarende eller tidsube-
graensede vilkar vil lejemalet som udgangspunkt vare omfattet af forslaget, nar lejeren tager
fast bopel 1 det lejede. Det pahviler da udlejeren at dokumentere, at det lejede ikke tjener som
fast beboelse for lejer. Der er herved lagt vaegt pa, at forslaget er praceptivt og tjener til reg-
ulering af beboelsesudlejning og beskyttelse af lejerne.

Begrebet ”hus og rum til fast beboelse” skal forstas bredt og omfatter sével selvstaeendige boli-
ger som enkeltvaerelser, nar disse anvendes til fast beboelse. "Hus og husrum til beboelse"
betyder, at alle almindeligt kendte boligformer som etagehuse, rekkehuse, kedehuse, enfam-
ilichuse, dobbelthuse, klubvarelser, hybler og vaerelser, der lejes ud, falder ind under forsla-
get. Leje af sommerhuse falder udenfor forslaget, med mindre sommerhuset er lejerens
primare bolig, hvor lejeren normalt tager degnhvile. Leje af husbade falder udenfor forslaget,
da det forudsatter, at lejemalet er tilknyttet fast ejendom og ikke er flytbart.

Naér det skal afgeres, om udlejningen er til almindeligt ferie- eller fritidsformal, indgar bl.a. le-
jeperiodens leengde, idet et typisk ferieophold normalt ikke varer mere end 6—8 uger.
Kortvarig udlejning kan dog vare omfattet af lovens regler, hvorfor det tillige er vaesentligt at
se pa formalet med udlejningen. Eksempelvis vil udlejning i forbindelse med udstationering,
ogsd vaere omfattet af loven, nér lejeren tager fast bopel i det lejede.

Loven omfatter f.eks. ogsa en lejeaftale, hvor flere personer lejer 1 eller flere verelser, og
hvor det lejede benyttes pa skift som folge af lejernes forskellige arbejdstider.

Enhver brug af hus og husrum, der koster brugeren penge, er dog ikke nedvendigvis et leje-
forhold. Séledes falder andelsboliger og ejerboliger, og forskellige former for bofellesskaber,
der ejes af brugerne, udenfor begrebet lejeforhold. Hvis sddanne boliger derimod udlejes af
ejer eller brugsrettighedshaver, er der tale om et lejeforhold, der falder indenfor forslagets

anvendelsesomrade.
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Leje er brug mod betaling. Lan, kortvarig pasning og opsyn og lignende, f.eks. leje mod et
symbolsk beleb falder udenfor forslagets anvendelsesomrade. Aftaler om leje af mebler eller
andet tilbehor til boligen f.eks. gymnastikudstyr, edb-anleg, joller eller snescootere reguleres
ikke af forslaget. En eventuel leje af udstyr eller mabler reguleres af den konkrete brugs- eller
lejeaftale for disse genstande, uanset om der er tale om separat leje af genstanden eller leje af
genstanden 1 forbindelse med leje af en bolig.

Til stk. 2

Bestemmelsen tydeligger, at forslaget finder anvendelse, selv om lejeaftalen helt eller delvist
vederlegges med andet end penge, eksempelvis naturalydelser, arbejde eller bytteaftaler, nér
lejeren er en fysisk person.

Forslaget geelder ligeledes, selv om boligen delvist anvendes til andet end beboelse, f.eks. er-
hverv i et mindre omfang. Blandede lejemal, hvor der pa samme lejekontrakt udlejes lokaler
sével til beboelse som til andet end beboelse, f.eks. til erhverv, er omfattet af forslagets anven-
delsesomrade og betragtes som beboelseslejemal, nér lejeren er en fysisk person. Rene
erhvervslejemal falder derimod udenfor forslagets anvendelsesomrdde. Hensigten er at sikre,
at forslagets beskyttelsesregler ikke kan omgés ved atypiske aftaleformer eller kombineret
brug af boligen.

Til stk. 3

Forslaget praeciserer sondringen mellem Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og
privatejede udlejningsboliger. Ved Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger forstas i
lejelovens forstand udlejningsboliger, der ejes direkte af Selvstyret eller en kommune.

Der legges vagt pa om det er Selvstyret eller en kommune, der er den umiddelbare juridiske
ejer af udlejningsboligen. Dette kan f.eks. afgares pa grundlag af registreret adkomst i Retten i
Gronland eller de til udlejningsejendommen udstedte offentlige tilladelser i form af arealtilde-
ling, byggetilladelse, ibrugtagningstilladelse eller bygningsnummerering.

Udlejningsboliger ejet af f.eks. Ejendomsaktieselskabet Illuut A/S, Iserit A/S og Avannaa De-
velopment A/S er i lejelovens forstand privatejede udlejningsboliger.

Til § 2

Bestemmelsen fastsatter, at loven ikke gaelder for lejeforhold, der er serskilt reguleret ved
anden lovgivning, herunder administrative forskrifter og praksis i medfer af anden lovgivnin-
gen. Eksempelvis kollegieboliger, &ldreboliger eller institutionsboliger, hvor serlovgivningen
indeholder regler om leje. Herved tenkes f.eks. ogsa pa egentlige klassificerede tjenesteboli-
ger, hvortil der er knyttet en bopaelspligt.
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Bestemmelsen fastsatter, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelserne kan udtage bestemte
boliger af henholdsvis Selvstyrets og kommunernes udlejningsmasse, hvorved loven ikke
finder anvendelse. Bestemmelsen finder ikke anvendelse pé udlejningsboliger ejet af sel-
skaber organiseret pd et privatretligt grundlag, selvom selskaberne er helt eller delvist ejet af
Selvstyret og kommunerne.

Hjemlen giver endvidere mulighed for at udskille sarlige boligkategorier, eksempelvis tjen-
esteboliger, boliger anvendst til socialt formal eller midlertidig indkvartering. Udtagningen
skal veere udtrykkelig og dokumenteret ved beslutning. Naalakkersuisut og kommunalbesty-
relsen har anvisningsretten til disse udtagne boliger og beslutter, hvem de skal tildeles og pa
hvilke vilkar.

Til § 3

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at lejerens rettigheder efter loven er gyldige mod enhver uden krav om
registrering. Lejerens rettigheder efter loven er positivt beskyttet mod udlejers senere aftaleer-
hververe og retsforfolgende kreditorer.

De rettigheder, som er beskyttede, er bl.a. krav pa tilbagebetaling af for meget betalt leje,
tilbagebetaling af ulovlig duser og tilbagebetaling af for meget betalt a conto-bidrag til for-
brug.

Dette gaelder ogsé aftaler om forudbetaling af leje, indskud eller depositum, nér de naevnte
beleb tilsammen ikke overstiger et halvt ars leje. Formélet er at sikre, at lejeren beskyttes mod
krav fra en ny ejer af ejendommen uden at der kreeves registrering i registreringsprotokollen.
Derimod er lejerens krav, der ikke folger af rettigheder i lejeloven, eller krav der overstiger
det i det 2. pkt. neevnte belob, ikke omfattet.

Til stk. 2

Stk. 2 indeholder en fristregel for, hvornar lejerens krav skal vare gjort geeldende ved sagsan-
leg for at have retsvirkning mod en ny ejer. Fristen er et dr fra lejemédlets opher. Bestem-
melsen tilsigter at skabe retssikkerhed og forudsigelighed i ejerskiftesituationer og sikrer, at
krav mod en tidligere udlejer ikke kan gores geldende tidsubestemt.

Er boligen ikke overdraget, skal lejeren ikke have anlagt sag mod ejeren inden et ar fra le-
jemalets opher, men er underlagt almindelige foreldelsesregler og regler om passivitet. Der
henvises 1 gvrigt til lovens § 69 om frister for at indbringe sager for boligklagenavnet.

Sagsanlegget skal gores geldende mod den ejer, der pé tidspunktet for sagsanlaegget er ejer.
Lejeren skal saledes ikke anleegge sag mod den nye udlejer for at undga overskridelse af 1-
ars-fristen, hvis sag allerede er anlagt mod den tidligere ejer for overdragelsen. Er en overdra-
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gelse ikke registeret 1 Retten i Gronland kan sagsanlegget rettes mod den registrerede ejer af
boligen medmindre lejer skriftligt har modtaget meddelelse om ejerskifte og den nye ejer og
udlejer.

I tilfeelde, hvor boligklagen@vnet har kompetence til at behandle en tvist afbrydes fristen ved
klage, fristen atbrydes ved at klage til Boligklagenavnet.

Til stk. 3

Bestemmelsen giver lejeren mulighed for at registrere aftaler om videregéende rettigheder —
eksempelvis aftaler om uopsigelighed eller afstaelsesret — pa boligens blad i registreringspro-
tokollen.

Registrering sker i overensstemmelse med de til enhver tid geldende regler i lov om rettens
pleje og tilherende administrative forskrifter. Registreringen indebzrer, at en erhverver af
boligen og retsforfelgende kreditorer har eller burde have kendskab til den sarlige rettighed.

Bestemmelsen sikrer dokumentation for tidspunktet for og indholdet af sarlige aftaler, som
rekker ud over den almindelige lejeretlige regulering, og saledes at aftaleerhververe og rets-
forfelgende kreditorer ikke kan vere 1 god tro overfor lejer.

Medmindre andet er aftalt med udlejere eller andre rettighedshavere tilleegges en aftale om vi-
deregaende rettigheder bedst mulig prioritetsstilling pé aftale- og registreringstidspunktet.
Dog preeciseres det i stk. 3, at de saerlige aftaler vil skulle respektere storst mulige offentlige
lan til enhver tid samt gvrige pantehaftelser og byrder, som var registeret ved aftalens indga-
else.

Som offentlige 1an anses lan, der ydes af Staten, Selvstyret eller kommunerne eller realkredit-
lan med offentlig garanti. Offentlige 1an omfatter ikke almindelige realkreditlan uden offentlig
garanti eller stotte.

Til § 4

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar lovens praceptive karakter til fordel for lejeren. Hovedreglen er, at
lovens bestemmelser ikke kan fraviges ved aftale til skade for lejeren, medmindre der
udtrykkeligt er hjemmel hertil 1 lovens enkelte bestemmelser, se f.eks. § 26, stk. 1 om depos-
itum, § 27, stk. 2 om tidspunkt for betaling af leje, § 34 om indvendig vedligeholdelse, § 42
om @ndringer mv. 1 private lejemal, § 52, stk. 2 om forleenget opsigelsesvarsel og § 53, stk. 1
om uopsigelighed i tidsbegraensede lejeaftaler.
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Bestemmelsen skal sikre, at lejeren er beskyttet mod vilkar, der sveekker de minimumsret-
tigheder, loven tilsigter at opretholde. Samtidig skaber bestemmelsen klarhed for aftale-
parterne og modvirker usikkerhed om retsgrundlaget.

Til § 5

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at loven ikke finder anvendelse pd vakant indkvartering og anden
indkvartering af midlertidig karakter af ansatte 1 staten, Selvstyret og kommunerne. Formélet
er at afgreense de almindelige lejeretlige regler fra midlertidige boliglesninger, der typisk ikke
udger egentlige lejeforhold, men er knyttet til ansettelses- og tjenesteforhold.

Undtagelsen er séledes begranset til indkvartering af ansatte 1 staten, Selvstyret og kommu-
nerne. Pvrig indkvartering vil som udgangspunkt vaere omfattet af Inatsisartutloven, herunder
indkvartering stillet til radighed af selvstyreejede selskaber, kommunalt ejede selskaber og
privat organiserede arbejdsgivere, ndr der indgés lejeaftale med en fysisk person.

Ved vurderingen af, om der foreligger vakant indkvartering eller anden indkvartering af mid-
lertidig karakter, kan der blandt andet laeegges vaegt pa indkvarteringens formal, dens tilknyt-
ning til ansattelsesforholdet og dens forventede varighed. Bestemmelsen omfatter eksempel-
vis indkvartering i forbindelse med tiltreedelse af stilling, midlertidigt tjenestestedsskifte, pro-
jektansattelse, rotationsordning eller sygdomsbegrundet midlertidigt ophold uden for saedvan-
ligt tjenestested.

Det afgarende er en samlet vurdering af, om indkvarteringen efter sin karakter md anses som
midlertidig og arbejdsrelateret, eller om der reelt er tale om et almindeligt lejeforhold omfattet
af Inatsisartutloven, hvor lejeren er en fysisk person.

Til stk. 2

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte regler om drift og administration af
de navnte boliger, herunder regler om anvisning, opher og betaling. Det skaber samtidig den
fornedne fleksibilitet i forhold til aftaler om vakant indkvartering i kollektive overenskomster.

Hjemlen sikrer, at der kan fastsattes ensartede og fleksible rammer for vakant og anden
midlertidig indkvartering, som afspejler behovet for hurtig og administrativt enkel tilpasning
og som samtidig skaber klarhed for aftaleparterne og modvirker usikkerhed om retsgrundlaget
for disse s@rlige boliglasninger.

Tils 6
Til stk. 1
Bestemmelsen fastsatter, at meddelelser 1 henhold til loven kan afgives digitalt 1 overensstem-

melse med Inatsisartutlov om Offentlig Digital Post. Herved tilpasses reglerne den generelle
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digitaliseringsordning for kommunikation mellem borgere og offentlige myndigheder. Be-
stemmelsen omfatter tilsvarende private udlejere og lejere, nér disse er tilsluttet ordningen.

Er der ikke adgang til at anvende Offentlig Digital Post, kan der anvendes almindelig brev-
post, email samt aflevering af brev pa adressen. Der kan i en lejeaftale f.eks. aftales, at med-
delelser i henhold til loven skal afgives pr. mail og med angivelse af parternes respektive
mailadresser.

Parter, som er fritaget for Offentlig Digital Post, kan dog ikke pdlegges at modtage gennem
Offentlig Digital Post. I sddanne tilfaelde skal meddelelser fremsendes pd anden retssikker
made, f.eks. pr. brev eller e-mail efter aftale.

Til § 7

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsatter, at lejeaftaler skal indgas pa trykte formularer, der er autoriseret af
Naalakkersuisut og som er udfaerdiget pd gronlandsk og dansk. Formalet er at sikre ensartede,
gennemskuelige aftalevilkar og at fremme brugen af standardiserede kontrakter, som forebyg-
ger uoverensstemmelser om indhold og fortolkning.

Naalakkersuisut skal udarbejde en standard lejekontrakt til de forskellige typer boliger, sd som
flerfamiliehuse, enfamiliehuse, offentligt ejede udlejningsboliger samt private udlejningsboli-
ger.

Den enkelte standard lejekontrakt skal affattes pa savel grenlandsk som dansk, idet begge
sprog vil veere en forudsatning for autorisationen. Kravet understetter, at lejeren pd samme
tid modtager en lejekontrakt pd grenlandsk og dansk. Der er ikke krav om, at parternes ud-
fyldelse af den autoriserede lejekontrakt og herunder supplerende aftalevilkar affattes pd bade
dansk og grenlandsk.

Aftalevilkér, der indskreenker lejers rettigheder, skal fremhaeves tydeligt for at vaere gyldige.
Herved sikres beskyttelse af lejer og klarhed for parterne.

Til stk. 2

Bestemmelsen angiver de retsvirkninger, der folger af anvendelse af uautoriserede blanketter.
Anvendes uautoriserede blanketter kan det ikke gyldigt aftales at lejer har farre rettigheder
eller storre forpligtelser end hvad felger af loven. Lejekontraktens bestemmelser, som giver
lejer feerre rettigheder eller storre forpligtelser end hvad folger af loven, er ugyldige. Bestem-
melser som giver lejere flere rettigheder eller feerre forpligtelser finder fortsat anvendelse.

Til § 8
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Til stk. 1

Bestemmelsen skal sikre boligsegende mod krav, der ikke er rimelige og sedvanlige led i ind-
géelse af en lejeaftale om en bolig. Reglen finder anvendelse ved udlejning til beboelse og
ved bytning eller formidling af sédanne lejeforhold. Forbuddet gelder generelt over for den
person, der besidder dispositionsretten over lejemalet. Det kan, ud over udlejeren eller for-
midleren, ogsé vere en lejer med bytteret eller afstaelsesret.

Hverken modtagelsen af eller krav om vederlag ved udlejning, formidling eller bytning er til-
ladt. Bevisbyrden lettes séledes ved, at allerede udlejerens modtagelse af duseren er i strid
med bestemmelsen. Det er derfor ligegyldigt, hvem af parterne der tager initiativet til duseren.

Udlejerens fremsettelse af krav om lejerens betaling af duser er ogsa omfattet, og det er her
uden betydning, om lejeren faktisk betaler vederlaget.

Bestemmelsen knytter sig til lejeaftalens indgdelse og angdr som udgangspunkt ikke efterfol-
gende aftaler. Der kan sdledes ikke statueres duser, nér det efterfolgende aftales, at lejeren
skal betale for en modydelse under lejeforholdets bestaen. Dog er vilkar om senere betaling
ud over lejen, som er aftalt ved lejeforholdets indgielse, omfattet af reglen.

Afgoarende er séledes, hvorvidt aftalen om vederlaget er indgaet for eller under lejeaftalens
indgéelse eller efterfolgende. Reglen er en absolut beskyttelse af lejeren ved duser aftalt for
eller i forbindelse med lejeaftalens indgaelse.

Bestemmelsen beskytter ogsé en ny lejer ved bytning til beboelse, uanset om det er udlejeren
eller den fraflyttende lejer, der betales til. Dette gor sig gaeldende for lejligheder savel som en-
keltvarelser. Det samme er gaeeldende ved afstielse til en ny lejer eller ved fortsaettelse af leje-
maélet ved overdragelse af dispositionsretten til et husstandsmedlem eller en tidligere samle-
ver.

Bestemmelsens forbud mod at modtage eller kreve vederlag angar som udgangspunkt situa-
tioner, hvor der ingen modydelse er, men gaelder ogsa for betaling uden fuld modydelse, hvor
betalingen stér i klart misforhold til modydelsen. Formélet er at sikre mod aftaler om skjult
duser.

Udlejeren kan ikke betinge lejeforholdet af, at lejeren indgér anden retshandel, som ikke er et
led 1 lejeaftalen. Formalet er at undga en omgaelse af forbud mod duser ved, at lejeren skal
betale et vederlag for en ydelse, der ikke er et rimeligt og seedvanligt led i lejeaftalen. Der er
tale om duser, hvor udlejeren betinger, at lejeren kun kan opna lejeretten ved tilkeb af f.eks.
inventar eller losore.

Det afgerende moment 1 bedemmelsen er, om retshandlen er uathengig af lejeaftalen, og det
er 1 disse situationer derfor ikke vasentligt, om det betalte vederlag stir 1 misforhold til mody-

EM 2026/242
IAIUN - Sagsnr. 2025-5614

15



04.09.2026 EM 2026/242

delsen. Kraever udlejeren en helt fair pris for en leseregenstand, men betinger udlejningen af
keb af denne, er der stadig tale om duser.

Det er en forudsatning for, at retshandlen er lovlig, at den er rimelig og sedvanlig for et leje-
maél af den pagazldende slags. Kaber lejeren f.eks. udlejerens lystbad i forbindelse med leje af
en lejlighed, er det som udgangspunkt mindre sedvanligt, end hvis lejeren keber udlejerens
eller en tidligere lejers inventar i lejligheden.

Ved overtredelse af forbud mod duser er retsvirkningen, at betingelsen er ugyldig, og det be-
talte skal tilbagebetales med renter fra forfaldsdagen.

Til stk. 2

Rene erhvervslejemal ikke er omfattet af loven. Stk. 2 galder derfor kun for blandede lejemal,
der omfatter en udlejningsbolig og hvor der tillige kan drives forretning.

Typiske former for vederlag ved afstaelse af en forretning er betaling for goodwill, herunder
forretningens beliggenhed og kundekreds. Ogsé keb af inventar, varelager og lejekontraktens
vilkar er omfattet.

Det er ikke en forudsatning for at kraeve vederlag for afstaelse, at den nye lejer udnytter retten
til at drive forretning. Det afgerende er, at der er tale om et blandet lejemal, hvor den nye lejer
har ret til at drive forretning.

Det er i strid med stk. 1, hvis der kraeves vederlag for goodwill, hvor der ikke har vaeret drevet
nogen forretning, eller hvor forretningen anses for ophert. Den kravede betaling for goodwill
skal veere reel og skal svare til den pris, overdrageren kunne opna ved salg til anden side.
Hvor lejerens vederlag for forretningen stér i vaesentligt misforhold til det overtagne, er der
tale om ulovlig duser. Formélet er at sikre lejeren mod at betale skjult duser for beboelsesde-
len i det blandede lejemal.

Til stk. 3
Lejeren kan krave tilbagebetaling af ulovligt modtaget beleb med tilleeg af morarente fra for-
faldsdagen.

Hvor udlejeren betinger lejeforholdet af, at lejeren skal indgd anden retshandel, er retsvirknin-
gen, at betingelsen er ugyldig. Retshandlen skal séledes gé tilbage, hvilket medforer, at hele
det betalte beleb skal tilbagebetales og ikke kun den eventuelle overpris. Modydelsen skal li-
geledes returneres.

Til stk. 4
Overtraedelse af forbud mod duser 1 stk. 1 kan foranstaltes med bade. Juridiske personer kan
palaegges badeansvar efter kriminallovens kapitel 5 om kriminalretligt ansvar for juridiske

personcr.
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Til§ 9
Til stk. 1
Bestemmelsen praciserer, at anvisning af ledige udlejningsboliger foretages af udlejeren, som
inden for rammer af geldende lovgivning frit beslutter, hvilke boligsegende, der tilbydes
ledige lejemal.

Til § 10

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte regler om reservation,
eoremarkning og anvisning af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Hjemlen omfat-
ter blandt andet regler om gebyrer, ventelister, kategorisering af boligsegende, og fordeling
efter husstandsindkomst. Der kan 1 forbindelse med regler om f.eks. eremarkning af udle;j-
ningsboliger fastsattes regler om garanti for tab forbundet med lejemalet.

Bestemmelsen sikre en fleksibel og samtidig ensartet og gennemsigtig administration af
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og tilpasning af reglerne 1 takt med udviklin-
gen pa lejeboligmarkedet og de politiske prioriteringer.

Der er pa nuvarende tidspunkt fastsat regler herom i den geldende Landstingsforordning om
leje af boliger og i Selvstyrets bekendtgerelse nr. 12 af 23. april 2008 om udlejning af ejen-
domme til beboelse.

Bestemmelsen omfatter alene udlejningsboliger, der ejes direkte af Selvstyret eller en kom-
mune. Bestemmelsen omfatter derfor ikke udlejningsboliger, der ejes af selskaber eller andre
selvsteendige juridiske personer. Dette gaelder, selvom selskabet eller den juridiske person er
helt eller delvist ejet af Selvstyret eller en kommune. Udlejningsboliger, der ejes af sddanne
selskaber eller juridiske personer, anses efter inatsisartutloven som privatejede udlejningsboli-
ger.

Det afgarende er, hvem der ejer udlejningsboligen. Hvis udlejningsboligen ejes direkte af
Selvstyret eller en kommune, er boligen omfattet af bestemmelsen. Hvis udlejningsboligen
derimod ejes af et selskab eller en anden selvstaendig juridisk person, er boligen ikke omfattet
af bestemmelsen. Dette gelder ogsa, selvom selskabet er offentligt ejet.

Det forhold, at en bolig administreres af et selskab eller en ekstern administrator pa vegne af
Selvstyret eller en kommune, @ndrer ikke 1 sig selv pa, hvem der ejer boligen.

Til stk. 2
Naalakkersuisut kan fastsette regler om anvisning af Selvstyrets og kommunernes udlejnings-
boliger til boligsociale formal, herunder om kommunal tabsgaranti og betaling af husleje og
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depositum. Hjemlen gor det muligt at etablere ordninger, der athjalper sociale boligproble-
mer og samtidig reducere den ekonomisk risiko for udlejer og driftsenhederne.

Reglen danner grundlag for samarbejde mellem udlejer og driftsenhederne og kommunerne
hvor der enskes gennemfort en boligsocial indsats.

Til § 11

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte regler for reservation, anvisning og
opher af personaleboliger til ansatte i Selvstyret og kommunerne med ret til anvist bolig.
Formalet er at skabe hjemmel til et sammenhangende regelsat for forvaltningen af personale-
boliger, sd anvisning og opher af personaleboliger sker pa ensartet og forudsigelig méade.

Naalakkersuisut bemyndiges herunder til at fastsatte regler om pligt for ansatte til at modtage
en anvist personalebolig og regler om retsvirkningen af afvisning af at modtage en anvist per-
sonalebolig.

Der er pa nuvaerende tidspunkt fastsat regler herom i den geeldende Landstingsforordning om
leje af boliger og 1 Selvstyrets bekendtgerelse nr. 12 af 23. april 2008 om udlejning af ejen-
domme til beboelse.

Til stk. 2
Naalakkersuisut kan endvidere fastsatte regler for adgangen til at overtage en personalebolig
som almindelig udlejningsbolig.

Naalakkersuisut kan fastsatte regler som balancerer hensynet til den enkelte medarbejder og
hensynet til en vis mobilitet pd arbejdsmarkedet overfor hensynet til fastholdelse af medar-
bejdere ansat med ret til anvist bolig.

Det skal tillige tages hensyn til, at ventetiden til en almindelig udlejningsbolig er varierende
fra bosted til bosted. Adgangen til overtagelse af en personalebolig som almindelige udlej-
ningsbolig skal sta i et rimeligt forhold til ventetiden pé en almindelig udlejningsbolig pa det
enkelte bosted.

Til § 12

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at indga aftale med Rigsombuddet om anvis-
ning af boliger til statsligt ansatte med ret til anvist bolig. Bemyndigelsen tjener til opfyldelse
af Selvstyrets aftaler med staten indgéet i forbindelse med Selvstyrets overtagelse af boligom-
radet.
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Til stk. 2
Det tilstraebes, at boliger stilles til rddighed senest tre maneder efter rekvisition. Safremt antal-
let af ledige udlejningsboliger ikke modsvarer et aktuelt behov kan ventetiden forlaenges.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til reservere et antal konkrete boliger til brug for anvisning af
boliger til statsligt ansatte med ret til anvist bolig. Antallet og placeringen af reserverede boli-
ger fastsattes af Naalakkersuisut pd baggrund af dreftelser med Rigsombuddet. Ved ledighed
anvises de reserverede boliger ikke til boligsegende pa de almindelige boligventelister. Be-
myndigelsen kan bidrage til, at anvisning af boliger til statsligt ansatte med ret til anvist bolig
kan imedekommes uden at pdvirke de almindelige boligventelister.

Til stk. 4

Ledende medarbejdere ved statslige institutioner har ikke adgang til fortrinsstilling til an-
visning af chefboliger. Naalakkersuisut kan ved konkret aftale anvise chefboliger til ledende
medarbejdere ved disse institutioner. Bestemmelsen giver Naalakkersuisut bemyndigelse til at
imgdekomme boligbehovet forbundet med sarlige stillinger.

Til § 13

Til stk. 1
Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at indga aftale med Inatsisartut om anvisning
af boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til reservere et antal konkrete boliger til brug for anvisning af
boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig. An-
tallet og placeringen af reserverede boliger fastsattes af Naalakkersuisut pd baggrund af dref-
telser med Inatsisartut. Ved ledighed anvises de reserverede boliger ikke til boligsegende pa
de almindelige boligventelister. Bemyndigelsen kan bidrage til, at anvisning af boliger til an-
satte ved Inatsisartut og underliggende institutioner med ret til anvist bolig kan imgdekommes
uden at pavirke de almindelige boligventelister.

Til stk. 3

Ledende medarbejdere ved ved Inatsisartut og underliggende institutioner har ikke adgang til
fortrinsstilling til anvisning af chefboliger. Naalakkersuisut kan ved konkret aftale anvise
chetboliger til ledende medarbejdere. Bestemmelsen giver Naalakkersuisut bemyndigelse til
at imedekomme boligbehovet forbundet med serlige stillinger.

Til stk. 4
Anvisning af boliger til ansatte ved Inatsisartut og underliggende institutioner sker 1 ovrigt

efter de generelle regler fastsat med hjemmel 1 lovens § 11.
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Til § 14

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal opdeles i
driftsenheder. Formélet er at skabe et administrativt og ekonomisk grundlag for omkostnings-
bestemt drift pa enhedsniveau, sd indtegter og udgifter kan folges og styres sarskilt. Opdelin-
gen 1 driftsenheder bestemmes af Selvstyret og kommunerne.

Der fastsattes ikke i inatsisartutloven naermere krav til, hvilke udlejningsboliger der kan ind-
gd 1 samme driftsenhed. En driftsenhed kan derfor sammensattes af udlejningsboliger med
forskellig alder, stand, beliggenhed, indretning og teknisk standard. Opdelingen i driftsenhe-
der beror pa Selvstyrets eller kommunalbestyrelsens beslutning og kan blandt andet ske ud fra
administrative, geografiske, driftseskonomiske eller vedligeholdelsesmaessige hensyn.

Bestemmelsen omfatter alene Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Private udlej-
ningsejendomme er ikke omfattet. Det gaelder tillige offentligt ejede boligselskaber organise-
ret pa privatretligt grundlag.

Til stk. 2

For hver driftsenhed udarbejdes et arligt driftsbudget og driftsregnskab, som folger kalender-
aret. Der udarbejdes ikke balance for de enkelte driftsenheder. Der foretages ikke i de enkelte
driftsenheder opsparing bestemt til labende eller fremtidig vedligeholdelse af den enkelte
driftsenheds udlejningsboliger. Opsparing til vedligeholdelse sker centralt pa ejerniveau og til
vedligeholdelse af Selvstyrets henholdsvis kommunernes udlejningsboliger pa tvers af de en-
kelte driftsenheder oprettet af Selvstyret henholdsvis kommunerne.

I driftsbudgetterne medtages forventede indtagter og udgifter. Der tages tillige hensyn til for-
ventede tab ved lejeledighed og normalvedligeholdelse som mé atholdes af de enkelte drift-
senheder.

Det fremgér udtrykkeligt, at regnskabet for den enkelte driftsenhed ikke skal revideres.
Hensigten er at lette administrationen og sikre fokus pa det samlede regnskab pa ejerniveau,
jf. § 151 loven.

Bestemmelsen skaber rammer for ekonomisk styring af de enkelte driftsenheder pa lokalt
niveau, samtidig med at der pd overordnet niveau sker afleggelse af &rsrapport med dertil-
herende balance for Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger.

Til§ 15

Til stk. 1
Bestemmelsen fastlegger, at der for henholdsvis Selvstyrets og den enkelte kommunes
samlede udlejningsboliger udarbejdes et samlet driftsbudget og driftsregnskab samt en samlet
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arsrapport med tilhgrende balance. Den samlede arsrapport skal gennemgés af udlejers eller
administrators eksterne revisor.

Arsrapporten for henholdsvis Selvstyrets og den enkelte kommunes udlejningsboliger skal
udarbejdes i overensstemmelse med almindelige regnskabsmeassige principper og regler fast-
sat af Naalakkersuisut i medfer af forslagets § 15, stk. 3.

Bestemmelsen tilsigter at sikre skonomisk kontrol pd det overordnede niveau, samtidig med
at driftsenhedernes driftsbudgetter og driftsregnskaber fungerer som interne styringsred-
skaber.

Til stk. 2

Stk. 2 fastslar, at de samlede henlaeggelser til vedligeholdelse skal fremga af arsrapportens
balance. Formalet er at synliggere den ekonomiske opsparing til planlagt vedligeholdelse, jf.
§ 19, og dermed skabe dbenhed og sammenhang mellem arsrapport og fysisk vedligehold-
elsesplanlegning. Henleggelserne skal lobende kunne efterpreves som en del af arsrapporten,
og herunder de foretagne afskrivninger og ajourferte vedligeholdelsesplaner.

Til stk. 3

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte n&ermere regler om kapitalforvalt-
ning, opstilling og udarbejdelse af driftsbudget, driftsregnskab og &rsrapport samt om ekstern
revisors gennemgang heraf.

Bemyndigelsen omfatter blandt andet regler om, hvordan det samlede driftsbudget, driftsregn-
skab og arsrapport for henholdsvis Selvstyrets og den enkelte kommunes udlejningsboliger
skal udarbejdes og opstilles, herunder regler om den tilherende balance og opgerelsen af hen-
leggelser til vedligeholdelse.

Formalet er at sikre ensartede rammer for gkonomisk styring, regnskabsmaessig gennemsig-
tighed og ekstern gennemgang pa det samlede boligejerniveau. Bestemmelsen skal ses 1 sam-
menhang med, at regnskaberne for de enkelte driftsenheder efter § 14 ikke revideres, og at
den eksterne gennemgang i stedet knyttes til den samlede &rsrapport efter § 15.

Til § 16

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlegger, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen har kompetencen til at
treeffe beslutning om anvendelsen af de henlagte midler til vedligeholdelse. Dette indebarer,
at beslutningskompetencen ligger hos Naalakkersuisut henholdsvis kommunalbestyrelsen,
ikke hos boligadministrator eller driftsenhedens beboerreprasentation. Bestemmelsen under-
stotter, at midlerne anvendes 1 overensstemmelse med de overordnede vedligeholdelsesplaner
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og prioriteringer for vedligeholdelse i henholdsvis Selvstyrets boligmasse og den enkelte
kommunes boligmasse.

Opsparing foretaget i Selvstyrets udlejningsboliger skal anvendes til vedligeholdelse af Selv-
styrets udlejningsboliger. Det er Naalakkersuisut, der som ejer af udlejningsboligerne, treeffer
beslutning om og prioritering af anvendelse af opsparing til vedligeholdelse.

Opsparing foretaget i de enkelte kommuners udlejningsboliger skal anvendes til vedligehol-
delse af de enkelte kommuners udlejningsboliger. Det er kommunalbestyrelsen i den enkelte
kommune, der treffer beslutning om og prioritering af anvendelse af opsparing til vedligehol-
delse.

Det fastsattes udtrykkeligt, at de henlagte midler skal anvendes til vedligeholdelse. Hensigten
er at sikre, at opsparede midler forbliver eremarket til formalet og ikke anvendes til dekning

af driftsunderskud i driftsenhederne eller andre formal. Bestemmelsen bidrager til skonomisk
baredygtighed 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger og understotter princippet om
planlagt periodisk vedligeholdelse.

Til § 17

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsatte regler om valg af og virksomhed
for beboerreprasentanter i de enkelte driftsenheder. Hjemlen omfatter regler om valgproced-
ure, reprasentanternes virksomhed, rettigheder og pligter. Formaélet er at skabe en formel

ramme for dialog mellem lejere, administrator og ejer om drifts- og vedligeholdelsesmaessige
forhold i de enkelte driftsenheder.

Reglerne kan eksempelvis omhandle adgang til budgetoplysninger, deltagelse i meder og
radgivende funktioner ved udarbejdelse af driftsbudgetter for driftsenheden og vedligehold-
elsesplaner.

Til § 18

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlegger hovedprincippet for huslejefastsattelsen 1 Selvstyrets og kommu-
nernes driftsenheder. Formaélet er at skabe et omkostningsbestemt lejefastsattelsessystem, der
sikrer balance mellem indtegter og udgifter samt langsigtet ekonomisk baredygtighed i1 de
enkelte driftsenheder og dermed i Selvstyrets og kommunernes samlede udlejningsboliger.

Det er praeciseret, at udgifter til administration af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboli-
ger som hidtil indgér som en del af driftsudgifterne. Det omfatter udgifter til Selvstyrets og
kommunernes egen administration savel som udgifter til ekstern administration.
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Den samlede husleje mé ikke overstige det belab, der deekker driftsudgifter, henleggelser til
vedligeholdelse, kapitalafkast og regulering med forbrugerprisindekset. Bestemmelsen er ud-
formet som en maksimalbestemmelse og udelukker ikke, at den samlede husleje 1 de enkelte
driftsenheder kan fastsattes lavere og pé et niveau, hvor der ikke er balance mellem indtegter
og udgifter samt langsigtet ekonomisk baredygtighed.

Der er herved blandt andet lagt vaegt pé, at henleggelser (opsparing) til finansiering af renov-
eringseftersleb nedvendigvis ma ske over en arrekke og sdledes, at henlaeggelser til vedlige-
holdelse kun gradvist forhgjes indtil de modsvarer behovet i de lebende vedligehold-
elsesplaner.

Til stk. 2

Stk. 2 fastlegger fordelingsprincippet for huslejen mellem de enkelte udlejningsboliger i drift-
senheden. Fordelingen skal ske forholdsmaessigt efter boligarealet. Bestemmelsen bidrager til
at reducere omkostningerne til administration og sikrer et ensartet beregningsgrundlag for
udlejningsboligerne 1 de enkelte driftsenheder.

Bestemmelsen indebarer, at den samlede husleje for driftsenheden fordeles efter boligareal og
ikke efter den enkelte udlejningsboligs alder, stand, indretning, tekniske installationer eller
konkrete vedligeholdelsesniveau. Hvis en driftsenhed omfatter udlejningsboliger med forskel-
lig alder eller stand, vil udlejningsboliger med samme boligareal derfor som udgangspunkt
blive palagt samme andel af driftsenhedens samlede husleje.

Det forhold, at kapitalafkastet efter § 20 kan reduceres for en ejendom, der mangler neermere
angivne installationer eller bygningsmessige egenskaber, &ndrer ikke pd fordelingsprincippet
efter stk. 2. Reduktionen indgar i opgerelsen af den samlede husleje for driftsenheden efter
stk. 1, hvorefter den samlede husleje fordeles forholdsmeessigt mellem udlejningsboligerne ef-
ter boligareal.

Formalet er at sikre en enkel, administrerbar og ensartet huslejefordeling inden for den enkel-
te driftsenhed. Modellen indebarer samtidig, at forskelle mellem de enkelte udlejningsboli-
gers alder, stand og faciliteter ikke nedvendigvis afspejles direkte i huslejen, medmindre for-
skellene far betydning for den samlede husleje 1 driftsenheden eller for Selvstyrets eller kom-
munalbestyrelsens beslutning om opdeling i driftsenheder.

Til stk. 3

Naalakkersuisut kan fastsatte nermere regler for, hvilke udgifter, der kan medtages som drift-
sudgifter efter stk. 1. Hjemlen skal sikre en ensartet praksis pé tvars af driftsenheder og kom-
muner samt sikre, at alene relevante udgiftsposter indregnes 1 huslejen.

Til § 19
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Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at der for samtlige udlejningsejendomme skal foreligge en
ajourfort plan for planlagt periodisk vedligeholdelse (PPV) til genopretning og bevarelse af
ejendommenes stand. Planen skal omfatte en 20-drig periode og opdateres arligt pr. 1. juni.
Formadlet er at sikre et langsigtet og systematisk vedligeholdelsesniveau og dermed undga for-
fald og uforudsete renoveringsbehov.

Til stk. 2

Pa grundlag af PPV-planen opgeres de nedvendige henleggelser til vedligeholdelse, som kan
indgé 1 huslejen. Bestemmelsen fastlegger, at henlaeggelsernes storrelse skal sta 1 rimeligt
forhold til den dokumenterede plan, hvilket sikrer proportionalitet og gennemsigtighed for le-
jerne.

Vedligeholdelsesplanerne vil serligt for @&ldre udlejningsejendomme afdakke et vedligehold-
elseseftersleb. Opsparing til finansiering af vedligeholdelsesefterslebet skal ske over huslejen
1 de enkelte driftsenheder. Formulering af lovens § 18 indebarer, at opsparing kan ske over en
arrekke og saledes at henleggelser til vedligeholdelse gradvist forhgjes indtil de modsvarer
behovet 1 de labende vedligeholdelsesplaner.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om henleggelser til vedligeholdelse og op-
kravning heraf som en del af huslejen. Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om
indregning af henlaeggelser pa grundlag af gennemsnitlige opgerelser og som sikrer mod peri-
odiske udsving i huslejen. Hjemlen giver mulighed for detaljerede retningslinjer om beregn-
ingsmetoder, periodisering og regnskabsmaessig behandling.

Til § 20
Til stk. 1
Bestemmelsen fastleegger, at kapitalafkastet til Selvstyret og kommunerne udger 1,5 % af en
ejendoms opferelsessum. Formaélet er at give Selvstyret og kommunerne et vist moderat og
standardiseret afkast, der afspejler kapitalbindingen i udlejningsboligerne uden at medfere
huslejeniveauer, der overstiger de omkostningsbaserede rammer.

Til stk. 2

Stk. 2 definerer begrebet opferelsessum og fastsetter minimums- og maksimumsgranser pr.
kvadratmeter. Alle udgifter vedrerende projektering, tilsyn og byggemodning medregnes.
Granserne pa 7.000 og 15.000 kr. pr. m? fastlegger et beregningsteknisk spand, der skal
sikre rimelighed og ensartethed pa tvers af ejendomme, uanset de faktiske opforelsesomkost-
ninger. Det indebarer endvidere, at forskellen i1 kapitalafkast ikke bliver for stor mellem
&ldre og nyere udlejningsboliger.
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Til stk. 3

I renoverede ejendomme fastsattes opforelsessummen efter renovering pa baggrund af en
teknisk-ekonomisk vurdering. Bestemmelsen muligger, at kapitalatkastet fortsat stér i forhold
til ejendommens aktuelle vardi efter gennemgribende forbedring.

Til stk. 4

Stk. 4 regulerer opforelsessummen for kebte eller erhvervede ejendomme, hvor kebesummen
med tilleg af senere forbedringer danner grundlag for beregningen. For ejendomme erhvervet
uden vederlag fastsattes en fiktiv opferelsessum efter teknisk-ekonomisk vurdering. Bestem-
melsen sikrer, at samtlige ejendomme kan indgd i ordningen med et beregningsmaessigt
afkastgrundlag.

Til stk. 5

Bestemmelsen indferer fradrag i opferelsessummen, nér ejendommen mangler visse installa-
tionsgrupper, som har vasentlig betydning for boligstandard og driftsekonomi. Fradragene
fastsaettes med 1.000 kr. pr. m? pr. manglende installation. Herved sikres en objektiv justering
for forskelle 1 udstyrsniveau.

Fradraget finder alene anvendelse for ejendomme, hvor opferelsessummen efter stk. 2 er fast-
sat til minimumssatsen pa 7.000 kr. pr. m?. Fradraget kan dermed ikke anvendes pa ejendom-
me, hvor opferelsessummen er fastsat hgjere end 7.000 kr. pr. m?, herunder hvor opferelses-
summen er fastsat efter de faktiske opferelsesomkostninger, efter teknisk-egkonomisk vur-
dering eller pa grundlag af kebesummen.

Til stk. 6

Stk. 6 fastsaetter den tekniske definition af isoleringsfradraget og preciserer, at andre isoler-
ingsmaterialer skal omregnes til mineraluldsekvivalent. Dette sikrer standardiseret sammen-
lignelighed ved vurdering af bygningers isoleringsgrad.

Til stk. 7

Naalakkersuisut kan fastsatte nermere regler om, hvordan den teknisk-ekonomiske vurdering
efter stk. 3 og 4 skal foretages. Hjemlen muligger detaljerede administrative retningslinjer,
der sikrer ensartet vurderingsgrundlag i1 hele landet.

De gzldende regler om teknisk-ekonomiske vurdering er fastsat i Hjemmestyrets bek-
endtgorelse nr. 25 af 9. oktober 2008 om teknisk-ekonomisk vurdering af Hjemmestyrets og
kommunernes udlejningsboliger.

Til § 21

Til stk. 1
Bestemmelsen fastsatter, at huslejen i fornedent omfang kan reguleres én gang arligt pr. 1. ja-
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nuar efter &@ndringen i forbrugerprisindekset. Forste regulering finder sted pr. 1. januar 2027
med indeks 100 pr. 1. januar 2026. Bestemmelsen etablerer et klart og forudsigeligt grundlag
for den lebende prisjustering, som skal sikre, at huslejen bevarer sin reale vardi over tid.

Det er forudsat, at der alene sker regulering med forbrugerprisindekset, for de dele af den
samlede husleje, som ikke lebende justeres for @ndringer i prisudviklingen. Ved den lgbende
ajourforing af vedligeholdelsesplanerne forudsattes, at der foretages en prisregulering forud
for opgerelse af de arlige henleggelser.

Det er videre forudsat, at der ikke sker regulering af kapitalafkastet til Selvstyrets og kommu-
nerne. Kapitalafkastet er fastsat ved lov og kan derfor ikke gores til genstand for sarskilt reg-
ulering pa grundlag af forbrugerprisindekset.

Til § 22

Udlejeren kan gennemfore huslejeforhgjelse med tre maneders skriftligt varsel, der skal inde-
holde oplysning om bade forhgjelsens drsag og beleb. Manglende oplysning medferer
ugyldighed. Lejenedsattelse kan derimod gennemfores uden varsel. Reglen fremmer gennem-
sigtighed og forudsigelighed for lejeren og beskytter mod utilsigtede gkonomiske byrder.

Bestemmelsen omfatter tillige huslejeforhejelser som folge af regulering af henlaeggelser,
kapitalafkast eller prisindeks.

Til § 23

Til stk. 1

Bestemmelsen giver lejeren i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger mulighed for at
anmode om udskiftning af kekken eller toilet/baderum. Udskiftningen vil typisk omfatte
kekkeninventar, gulvbelegninger, faste skabe samt harde hvidevarer og sanitet, Udlejeren har
ansvaret for projektering, materialevalg, udferelse, og tilsyn. En anmodning ber ikke afvises
uden saglig begrundelse, og der skal udarbejdes sedvanligt byggeregnskab. Formalet er at
sikre, at lejeren kan medvirke til at lofte boligens

standard gennem kontrollerede, udlejerstyrede forbedringer.

En lejers anmodning om udskiftning kan f.eks. afvises, hvis der ma péaregnes problemer med
senere genudlejning af boligen som folge af forhejet husleje eller hvis den enskede udskift-
ning ikke kan ske indenfor rammerne af eksisterende planer for ejendommens eller boligens
renovering og vedligeholdelse eller 1 ovrigt udlejers overordnede planer for udlejningsboligen
eller udlejningsejendommen.

Inden udskiftningen igangsettes skal der indhentes lejers skriftlige godkendelse af overslag
over omkostningerne til udskiftningen og det heraf folgende tilleg til huslejen.
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Til stk. 2

Udskiftningen finansieres ved, at Selvstyret og kommunerne yder driftsenheden et lan, som
forrentes og afdrages som et annuitetslan. De manedlige ydelser tillegges huslejen for den en-
kelte udlejningsbolig og folger de almindelige betalingsregler. Bestemmelsen giver et finan-
sielt redskab til lobende forbedringer uden at belaste driftsbudgettet for driftsenheden
uforholdsmessigt.

Til stk. 3
Inden udskiftningen igangsattes skal der indhentes lejers skriftlige godkendelse af overslag
over omkostningerne til udskiftningen og det heraf folgende tilleeg til huslejen.

Til stk. 4

Naalakkersuisut fastsaetter naermere regler om lan, forrentning, afdrag, administrationsbidrag
og lejers amortisering af l&net. Hjemlen sikrer mulighed for at fastlegge feelles standardvilkar
for ordningen.

Til § 24

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsetter hovedreglen for lejefastsattelsen i privatejede udlejningsboliger i le-
jeforhold, der er omfattet af forslaget. Lejen skal vaere omkostningsbestemt og ma ikke over-
stige udlejers dokumenterede finansierings- og driftsudgifter samt en rimelig forrentning af
ejendommens vardi. Herved sikres en rimelig sammenhang mellem omkostninger og le-
jeindtaegt samt beskyttelse mod urimelige huslejeniveauer.

Ved huslejefastsattelsen i private udlejningsboliger kan indregnes en forrentning af ejendom-
mens teknisk-gkonomiske vaerdi, svarende til halvdelen af Nationalbankens diskonto, dog
mindst 1,5 %. Med den nevnte mindstesats for forrentning er det tilstreebt at undga en situa-
tion, hvor lovgivningen palaegger ejere af privatejede udlejningsboliger at drive deres virk-
somhed med underskud i tilfaelde, hvor diskontoen f.eks. er nedsat til 0 % eller lavere.

Satsen fastlegges til samme niveau, som er geldende for indregning af kapitalafkast 1 husleje-
fastsaettelsen 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsejendomme. Satsen herfor er i1 forslaget
§ 20, stk. 1 fastsat til 1,5 % af opferelsessummen.

Det er beregnet, at halvdelen af diskontoen 1 de sidste 25 &r 1 gennemsnit har ligget pa niveau-
et 1,6 %. Forslaget om en sats pd 1,5% af ejendommens teknisk-gkonomiske verdi vurderes
derfor at veere et rimeligt niveau for en minimumssats.
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Denne forrentning af ejendommens vardi afspejler ikke en direkte finansieringsomkostning
eller driftsudgift. Den tjener til udlejers likviditet samtidig med, at der i beregningsgrundlaget
for husleje ogsa indgar et element, svarende til afskrivninger i et virksomhedsregnskab.

Til stk. 2

Stk. 2 praciserer, hvad der kan medtages som finansieringsudgifter, herunder ydelser pa lang-
fristede l&n og en rimelig forrentning af den del af opferelses- eller anskaffelsessummen, der
ikke er 1dnefinansieret. Forrentningssatsen pa 14 % af den resterende rimelige opforelses-
eller anskaffelsessum, som ikke er l&nefinansieret er fastsat som et standardiseret kapit-
alafkast, der skal give incitament til privat udlejning under stabile rammer.

Ved vurdering af en rimelig anskaffelsessum kan der laegges vagt pa den pa anskaffelsestid-
spunktet geeldende markedsvaerdi. Ved keb af en bestdende udlejningsbolig eller udlejningse-
jendom indtreeder keber 1 selgers rettigheder og forpligtelser 1 henhold til bestdende lejekon-
trakter. Der kan ikke for bestdende lejemal varsles huslejeforhgjelser under henvisning til
@ndrede finansieringsomkostninger og egenfinansiering.

Den samlede fremmed- og egenfinansiering kan ikke overstige udlejningsejendommens opfo-
relsespris/anskaffelsessum. Er udlejningsejendommen belant herudover, kan finansieringsom-
kostninger til den overskydende del ikke medtages 1 opgerelse af huslejen.

Omkostninger til byggefinansiering kan medtages som en del af udlejningsejendommens op-
forelsespris/anskaffelsessum og finansieres med fremmedfinansiering eller ved udlejers egne
midler. Omkostninger til byggefinansiering kan alene indga i lejeberegningen én gang, nor-
malt som en del af byggeregnskabet. Sdfremt omkostninger til byggefinansiering ikke indgér i
byggeregnskabet, kan disse indgd som en del af fremmedfinansieringen (evt. amortiseret sam-
men med afvikling af fremmedfinansiering) eller som udlejers finansiering ved egne midler.

Udlejers finansieringsomkostninger bestér af renten pa et prioritetsldn ved fremmedfinansie-
ring. Der kan efter § 24, stk. 2 alene medtages renter pd lanet. Der kan endvidere medregnes
bidrag. Bidragssatsen sidestilles med rente.

Omkostninger til etablering af fremmedfinansiering kan indga i den samlede hovedstol pa
fremmedfinansieringen. I givet fald medregnes rente heraf i opgerelsen af de dokumenterede
finansieringsomkostninger.

Er omkostninger til etablering af fremmedfinansiering afholdt af udlejer og uden at det indgar
1 fremmedfinansieringen, kan omkostningerne medregnes ved opgerelse af udlejers finansie-
ring med egne midler. Omkostninger til byggekredit kan anskues som en byggeudgifter og
medtages 1 byggeregnskabet.
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§ 24 er som udgangspunkt baseret pa, at fremmedfinansiering sker med fastforrentede og
langfristede realkreditlan. Der kan imidlertid ogsa ske fremmedfinansiering med variabelt for-
rentede og langfristede realkredit- og banklan. Udlejer med fremmedfinansiering med varia-
belt forrentede 1an kan varsle lejeforhejelser ved rentestigninger mod en tilsvarende forpligti-
gelse til lejenedsattelse ved rentefald. Der kan ikke varsles lejeforhejelser ved stigende ren-
teomkostninger, som er en konsekvens af omlegning af eksisterende fremmedfinansiering for
at opnd en kortsigtet kursgevinst mod betaling af hojere renteudgifter. Udlejer kan ikke pa-
leegge lejerne en lejeforhgjelse, som skal betale for udlejers spekulative kursgevinst. Lejerne
ma saledes ikke stilles ringere 1 forbindelse med en laneomlagning, end hvis den oprindelige
fremmedfinansiering fortsetter uaendret.

Udlejer kan 1 huslejen medregne en beregnet rente ved udlejers finansiering ved egne midler.
Andelen af udlejers finansiering ved egne midler opgeres pd grundlag af finansieringen af
udlejningsejendommen, som den var pa tidspunktet for ejendommens opferelse/ibrugtagning.
Senere afdrag pd fremmedfinansieringen kan ikke medregnes ved opgerelse af udlejers finan-
siering ved egne midler. Det foreslas at udlejers finansiering med egne midler kan forrentes
med op til 14 %. Heraf udger 2,5 procentpoint tilleeg for afskrivninger og baseret pé en levetid
pa 40 ar.

Lejers depositum skal fragd ved opgerelse af udlejers egenfinansiering, hvis depositum er til
udlejers frie radighed. Lejers depositum, der indbetales kontant til udlejer og uden restriktio-
ner pé udlejers anvendelse heraf, indeberer en reduktion af udlejers finansiering ved egne
midler.

Safremt udlejer er et kapitalselskab ejet af et holdingselskab/moderselskab skal der ved opge-
relse af udlejers egenfinansiering fratreekkes den del af udlejers egenfinansiering som er tilve-
jebragt ved lanefinansieret kapitaltilforsel fra holdingselskabet/moderselskabet til udlejer.

Til stk. 3

De dokumenterede driftsudgifter omfatter blandt andet forsyning, renholdelse, lobende vedli-
geholdelse, forsikring, administration og henlaggelser til fornyelse af tekniske installationer.
Der legges vagt pa rimelighed i forhold til ejendommens karakter. Bestemmelsen fremmer
korrekt regnskabsmeessig praksis og gennemsigtighed.

Der kan alene medtages dokumenterede driftsudgifter, som udlejer, faktisk atholder eller vil
skulle atholde. Der kan anvendes negletal til fordeling af driftsudgifterne. Men udlejer skal
kunne dokumentere, at de faktisk atholdt udgifter, modsvarer de anvendte nogletal.

Udlejer kan medtage seedvanlige henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse
(PPV). Henlaeggelser skal dokumenteres, f.eks. pa grundlag af en ajourfert plan for periodisk
og planlagt vedligeholdelse af udlejningsejendommen og udlejningsboligerne. Medtager
udlejer henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse (PPV), kan udlejer ikke i drifts-
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budgettet medtage konkrete vedligeholdelsesudgifter omfattet af PPV da udgiften i s fald vil
indga flere gange 1 huslejen.

Udlejer kan ikke i opgerelse af driftsudgifterne medtage regnskabsmaessige eller skat-
temaessige afskrivninger.

Til stk. 4

Udlejer kan forlange lejeforhejelse ved forbedringer af ejendommen eller det lejede, forudsat
kravet fremsattes skriftligt og med tre méneders varsel til alle bererte lejere. Manglende be-
grundelse eller belabsangivelse gor varslingen ugyldig. Bestemmelsen sikrer ensartede pro-
cedurer og retssikkerhed for lejerne.

Til stk. 5

Udlejer kan tilsvarende varsle forhgjelse som folge af pris- eller takststigninger, under samme
formkrav og varsel. Herved kan udlejer opretholde skonomisk balance, samtidig med at le-
jerne sikres gennem en varslingsret og dokumentation.

Til stk. 6

Naalakkersuisut kan fastsatte neermere regler om udlejers ret til lejeforhgjelser og mulighed
for indeksregulering. Hjemlen sikrer fleksibilitet til at tilpasse systemet til den ekonomiske
udvikling og til at fastsatte ensartede retningslinjer for dokumentationen og beregnings-
grundlaget.

Til§ 25
Til stk. 1
Bestemmelsen fastsetter regler for udlejning af vaerelser til beboelse, herunder verelser til be-
boelse i udlejers egen bolig.

Lejen ma hejst udgere en forholdsmeessig andel af boligens samlede udgifter til husleje eller
terminsydelser, varme, el og vand, beregnet efter antal verelser. Ved fordelingen af
udgifterne kan der alene medtages varelser, der lovligt kan anvendes til beboelse.

Det henvises til det for udlejningsejendommen eller boligen geldende Bygningsreglement.
Boliger der er nyopfort, tilbygget eller vaesentligt ombygget efter den 1. januar 2007 er omfat-
tet af pkt. 4.3.2 om Beboelsesrum og kekkener 1 Gronlands Bygningsreglement, 2006.

Bestemmelsen skal forhindre overprissatning og sikre rimelig fordeling af udgifterne.

Til stk. 2
Lejeforhgjelse kan gennemfores med en méaneds varsel, hvis varelset er en del af udlejers
egen bolig, og for andre vaerelser med tre méneders varsel. Varslet skal gives skriftligt. Be-
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stemmelsen skaber klare procedureregler og sikrer, at lejeren modtager rettidig orientering om
a@ndringer i lejen.

Til § 26

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at lejeren ved lejeaftalens indgéelse skal betale et kontant depos-
itum svarende til hgjst fem maneders husleje. Sammen med eventuel forudbetalt leje ma
belabet samlet ikke overstige seks méneders leje. Formalet er at sikre udlejeren dekning for
misligholdelse og istandsattelsesudgifter, men samtidig fastsatte en ovre granse for lejers
okonomiske forpligtelse ved indflytning. Gransen bidrager til rimelig balance mellem
parternes interesser.

Udlejer kan 1 forbindelse med fraflytning anvende depositum til hel eller delvis dekning af
krav mod lejeren. Depositum kan anvendes til dekning af alle gkonomiske krav, som en udle-
jer matte fa overfor lejer 1 forbindelse med lejemalet.

Det folger af bestemmelsen, at udlejer og lejer kan indga aftale om betaling af depositum og
eventuelt forudbetalt leje, der er mindre end det anforte maksimum. Safremt der i Selvstyrets
og kommunernes udlejningsboliger indferes praksis for betaling af et mindre depositum
finder den almindelige forvaltningsretlige lighedsgrundsetning anvendelse.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om depositum i Selvstyrets og kommu-
nernes udlejningsboliger. Hjemlen omfatter bl.a. bestemmelser om betalingsmade, mulighed
for afdragsordning, gebyrer i forbindelse hermed, misligholdelse af afdragsordning samt udle-
jers anvendelse af depositum. Formaélet er at sikre ensartet administration og give mulighed
for socialt afbalancerede ordninger, herunder betaling i rater for lejere med begrenset likvid-
itet.

I private udlejningsboliger kan udlejer og lejer indga aftale om afdragsvis betaling af depos-
itum og vilkarene herfor. Sidanne aftaler er reguleret af almindelige aftaleretlige regler.

Til § 27

Til stk. 1

Bestemmelsen palaegger lejeren pligt til at betale husleje, afdrag pa depositum samt vand- og
varmebidrag til de tidspunkter, der fremgar af lejekontrakten. Bestemmelsen palegger tillige
lejeren at betale beboerregninger og evrige belob, der opkraves 1 henhold til lejekontrakten.
Reglen fastslar, at rettidig betaling er en helt central forpligtelse i lejeforholdet.
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Ved beboerregninger forstés serskilte opkravninger, der udspringer af lejeforholdet og lejer-
ens forpligtelser efter lejeaftalen, inatsisartutloven eller regler fastsat i medfer heraf, men som
ikke opkraeves som husleje, afdrag pa depositum, vand eller varme. Beboerregninger kan ek-
sempelvis omfatte udlejers dokumenterede udgifter som folge af misligholdelse, skader pé
boligen eller ejendommen, harverk, uforsvarlig brug, ekstraordiner rengering, oprydning,
udskiftning af negler eller 14se, reparation eller udskiftning af dere, vinduer eller inventar
samt bortskaffelse af genstande, som lejeren uberettiget har efterladt eller bortskaffet fra boli-
gen.

Begrebet omfatter eksempelvis tilfeelde, hvor en lejer forvolder skade pa dere, vinduer, in-
stallationer eller faellesarealer, eller hvor lejeren smider indbo, mebler eller andre genstande
ud fra boligen, sd udlejer paferes udgifter til oprydning, reparation eller retablering.

Begrebet giver ikke 1 sig selv udlejer adgang til at opkreve belagb, som der ikke er hjemmel til
efter lejeaftalen, inatsisartutloven eller regler fastsat 1 medfer heraf.

Til stk. 2

Medmindre andet er aftalt, skal betaling ske den sidste bankdag i maneden forud for den peri-
ode, betalingen vedrerer. Leje og evrige ydelser, der opkraeves for anden periode end 1
maned, skal ligeledes betales forud. Rettidig betaling anses som udgangspunkt for sket, néar
belebet er modtaget pa forfaldsdagen. Ved bankoverforsel skal lejer derfor veere opmarksom
pa, at betalingsoverforsel kan ske med en bankdags forsinkelse, hvis udlejer og lejer ikke har
samme bankforbindelse og betalingen ikke gennemferes som straks betaling. Hvis udlejer
benytter IF-indbetalingskort anses betaling for rettidig ved betaling til bank eller pa posthus
pa sidste rettidige betalingsdag anfert pa IF-betalingskortet. Bestemmelsen skaber et ensartet
betalingsmenster, som letter administrationen for bade offentlige og private udlejere.

Til stk. 3

Udlejeren skal anvise betalingssted og -méde. Indbetaling til et pengeinstitut eller postvasen
anses som betaling pa det anviste sted. Er der ikke anvisning, skal betaling ske pa udlejers
eller administrators forretningssted, der hvor udlejningsboligen er beliggende. Udlejer kan
ikke ved at undlade at anvise betaling til pengeinstitut eller postvaesen palaegge en lejer at
fremmede pa et forretningssted uden for udlejningsboligens hjemsted for der at betale husleje
mv. eller at fremsende kontante midler til udlejers forretningssted. Bestemmelsen praeciserer
parternes forpligtelser og forebygger tvivl om betalingssted og forfaldstidspunkt.

Til § 28

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at lejeren er pligtig til at betale leje for tiden indtil lejeforholdets
opher, uanset om lejekontrakten er blevet opsagt eller en tidsbegrensning foreligger. Herved
sikres, at udlejeren har krav pa lejeindtagt 1 hele opsigelsesperioden eller indtil lejeaftalens
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udleb. Reglen henviser til §§ 52—53 1 loven, der fastsatter de nermere vilkar for opsigelse.
Bestemmelsen tydeligger, at lejers betalingsforpligtelse bestar frem til det aftalte opherstid-
spunkt.

Til § 29

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsetter, at udlejeren kan krave refusion af sine udgifter til lejerens forbrug
af varme og varmt vand samt fellesforbrug i ejendommen. Udgifterne skal opgeres 1 et sar-
skilt &rligt varmeregnskab, som udlejeren udarbejder. Udlejeren skal udarbejde et sarskilt
varmeregnskab, hvoraf lejerens andel af de samlede udgifter skal fremgi, séledes at disse kan
sammenholdes med lejerens a conto indbetalinger. Regnskabséret folger kalenderéret. Be-
stemmelsen adskiller betaling for forbrug fra den egentlige husleje og sikrer gennemsigtighed
1 afregningen.

Til stk. 2

Udlejeren skal opkraeve méanedlige acontobidrag fra lejerne til dekning af udgifterne. Bidra-
gene er pligtige ydelser 1 lejeforholdet og opkreves sammen med huslejen. Reglen sikrer
lobende finansiering af udlejers udgifter og sikrer samtidig at lejerne betaler for det lobende
forbrug.

Til stk. 3

Udlejer kan opkraeve et serskilt administrationsbidrag for udarbejdelse af varmeregnskabet.
Formalet er at dekke dokumenterede administrative omkostninger, herunder udarbejdelse og
fordeling af regnskabet.

Til stk. 4

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om udarbejdelse og fordeling af varm-
eregnskaber, herunder om administrationsbidrag, opgerelsesmetode, betaling og efterreguler-
ing. Hjemlen sikrer, at der kan fastsattes ensartede procedurer for offentlige og private udle-
jere.

Til § 30

Til stk. 1

Bestemmelsen palaegger udlejeren at fremlaegge varmeregnskabet offentligt senest den 30.
april pa et sted, der er angivet for lejerne. Reglen skal sikre abenhed og kontrolmulighed for
lejerne.

I praksis foregér fremlaeggelsen pa udlejernes forretningssted, f.eks. pa INI A/S’ filialkontorer
og pad kommunekontorerne. Fremlaeggelsen kan f.eks. annonceres ved opslag pd udlejers
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hjemmeside, de lokale opslagstavler eller ved indrykning af annoncer i de landsdeekkende avi-
ser eller lokale ugeaviser.

Til stk. 2

Hvis udlejeren ikke har fremlagt regnskabet inden fristen i stk. 1, fortaber udlejeren retten til
at kraeve efterbetaling ud over de opkravede acontobidrag. Bestemmelsen tilskynder udlejer
til rettidig afregning og styrker lejernes retsstilling.

Til stk. 3

Er regnskabet ikke fremlagt senest 30. juni, har lejeren krav pa forrentning af eventuelt til-
godehavende fra 15. juni. Renten fastsattes efter den hojeste indlansrente 1 pengeinstitutter
med forretningssted. Reglen fremmer rettidig tilbagebetaling og beskytter lejeren mod tab ved
forsinkelse.

Til stk. 4

Udlejeren skal senest den 15. juni give skriftlig meddelelse om ekstra- eller tilbagebetaling.
Meddelelsen skal samtidig oplyse lejeren om indsigelsesadgang efter stk. 6. Bestemmelsen
sikrer, at lejeren orienteres rettidigt om resultatet af regnskabet.

Bestemmelsens formulering indebzrer, at fristen er overholdt, séfremt udlejer har afsendt
meddelelse til lejerne. Afsendelsestidspunktet er valgt som fristtidspunkt frem for lejers mod-
tagelse af meddelelsen, da postforsendelser erfaringsmaessigt kan forega ustabilt.

Til stk. 5

Hvis udlejeren ikke fremsender meddelelse efter stk. 4 inden fristen, fortaber udlejeren retten
til at kreeve efterbetaling. Bestemmelsen fastslar en klar retsvirkning ved overskridelse af
fristen.

Til stk. 6

Lejeren kan gere skriftlig indsigelse mod varmeregnskabet senest 1. august. Indsigelsen skal
pracisere, hvilke punkter der bestrides. Formalet er at sikre hurtig og konkret behandling af
tvister om regnskabet. Udlejer skal pa forlangende fremlaegge dokumentation for de punkter i
regnskabet der bestrides.

Til § 31

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer situationer, hvor udlejer efter afslutning af varmeregnskabet mod-
tager uforudsigelige afregninger fra eksterne leveranderer. Det kan bade vare tilbagebeta-
linger og efterbetalinger.
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Udlejeren kan undtagelsesvist overfore sidanne afregninger til det folgende regnskabsér, hvis
de vedrerer den afsluttede periode. Bestemmelsen giver praktisk fleksibilitet og sikrer fuld-
steendig afregning af reelle udgifter. Det forudsettes, at der ikke blot er tale om forkerte peri-
odiseringer af f.eks. kvartalsregninger, men derimod om uventede og uforudsigelige afregnin-
ger.

Til stk. 2

Udlejeren skal korrigere fejl 1 udgiftsfordeling snarest muligt ved skriftlig meddelelse til de
berorte lejere. Reglen understreger pligten til hurtig opretning ved konstaterede fejl 1 fordelin-
gen.

Til stk. 3

Hvis en lejer har betalt for lidt i acontobidrag, kan udlejeren kraeve tillegsbetaling tidligst fra
den forste lejebetaling, der forfalder en méaned efter, at lejeren er orienteret. Overstiger
tilleegsbetalingen tre maneders acontobidrag, kan den opdeles i tre rater. Bestemmelsen be-
skytter lejeren mod pludselige store efterregninger.

Til stk. 4

Hvis lejeren har betalt for meget, skal udlejeren straks tilbagebetale belobet kontant eller
fratreekke det 1 naeste lejebetaling. Reglen sikrer hurtig udligning af saldo og retferdig afregn-
ing mellem parterne.

Til § 32

Til stk. 1

Bestemmelsen omhandler situationer, hvor vand leveres direkte til lejer af et forsyningssel-
skab. I sddanne tilfeelde sker opkreevning og afregning direkte mellem selskabet og lejeren.
Reglen praciserer, at udlejeren i disse tilfelde ikke er part i afregningsforholdet.

Til stk. 2

Nér udlejeren leverer vand til lejerne, kan udlejeren kraeve sine udgifter dekket gennem
ménedlige acontobidrag, der opkraeves sammen med huslejen. Bestemmelsen svarer til reg-
lerne for varmebetaling og sikrer, at udlejerens udgifter til forsyning daekkes lobende og sikrer
samtidig at lejerne betaler for det lobende forbrug.

Til stk. 3

Hvis ejendommen ikke er forsynet med individuelle mélere, fordeles det samlede vandforbrug
efter boligareal. Udlejer kan opkrave et gebyr pr. lejemal for udarbejdelse af vandregnskab.
Bestemmelsen fastlegger en enkel fordelingsmodel i ejendomme uden malersystemer.

Til stk. 4
Hvor der er installeret individuelle mélere, skal afleesning ske arligt samt ved ind- og fraflyt-
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ning. Opkrevningen omfatter faktisk forbrug tillagt et standardtilleg, aflesningsgebyr og
eventuel malerleje. Bestemmelsen sikrer korrekt afregning baseret pa faktisk forbrug.

Standardtillegget pd 5 % har til formal at dekke vandforbrug og vandtab, som ikke registre-
res pa den enkelte lejers individuelle maler, men som indgér i ejendommens samlede vandfor-
brug. Det kan eksempelvis omfatte vandforbrug til fellesarealer, rengering, drift og vedlige-
holdelse samt mindre differencer mellem ejendommens hovedmaéler og de individuelle afreg-
ningsmaélere. Tilleegget er fastsat som et standardiseret tilleeg for at sikre en enkel og admini-
strerbar afregningsmodel.

Til stk. 5
Lejer kan efter aftale med udlejer selv aflaese vandmaéleren og meddele resultatet. Udlejer kan
1 sé fald opkrave et gebyr for udlejers behandling af aflesningen.

Aflesningsgebyret ved lejerens egen aflaesning dekker ikke lejerens fysiske aflaesning af ma-
leren. Gebyret deekker udlejers administrative behandling af den afla@sning, som lejeren har
meddelt, herunder registrering, kontrol, beregning, afstemning og opkravning eller tilbagebe-
taling 1 forbindelse med vandregnskabet. Formalet er at sikre, at udlejers administrative om-
kostninger ved mélerbaseret afregning kan dekkes, uanset om den fysiske afleesning foretages
af udlejer eller af lejeren efter aftale med udlejer.

Til stk. 6

For meget betalt a conto tilbagebetales, og for lidt betalt kan kraves 1 op til tre rater, hvis
belabet overstiger tre maneders acontobidrag. Bestemmelsen understotter fleksibilitet og prae-
cis afregning.

Til stk. 7

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om afleesning, afregning og gebyrer, her-
under om malerleje og vandregnskaber. Hjemlen muligger en detaljeret og ensartet regulering
for private og offentlige udlejningsboliger og pa tvars af boligtyper.

Til § 33

Til stk. 1

Som brugbar stand anses at boligen er funktionel, sikker og egnet til beboelse. En bolig kan
anses som uegnet til beboelse, nér den ikke l&ngere udger en forsvarlig ramme for menneske-
lig beboelse, f.eks. pga. omfattende vandskade, brand eller sammenstyrtningsfare eller sund-
hedsfarlige forhold (f.eks. kraftig skimmelsvamp). Bestemmelsen fastlegger Selvstyrets og
kommunernes forpligtelse som udlejer til at serge for, at ejendommen og det lejede holdes 1
brugbar stand. Pligten gaelder lobende gennem hele lejeperioden og omfatter savel den ydre
vedligeholdelse som falles installationer og bygningsdele. Formalet er at sikre, at lejerne til
enhver tid rader over en bolig, der er i1 brugbar stand.
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Udlejer har ikke pligt til at foretage bestemte vedligeholdelsesarbejder til bestemte tidspunk-
ter, men udlejer skal foretage de arbejder der er pakravet for, at boligen holdes i brugbar
stand. Hvor ofte dette skal ske, beror pa udlejers konkrete skon.

Til stk. 2

Selvstyrets og kommunernes forpligtelse som udlejer til vedligeholdelse omfatter specifikt
tekniske installationer til afleb, varme, el, gas og vand samt bygningsdele som kontakter,
paneler, derkarme, radiatorer og inventar. Udskiftning som foelge af almindelig slitage og &lde
skal ske, nér det er pakrevet for at boligen og de omfattede installationer og bygningsdele
holdes 1 brugbar stand. Boligen ma ikke have forhold, der gor den ubeboelig eller sund-
hedsskadelig. Vandhaner og afleb skal fungere. Elinstallationer skal vare sikre og virke.
Varmeanlag skal kunne opvarme boligen. Bestemmelsen tydeligger, at vedligeholdelse ikke
alene omfatter nedreparationer, men ogsé fornyelser med henblik pd at boligen holdes 1 brug-
bar stand.

Til stk. 3

Lejeren har 1 lejeperioden ansvar for den indvendige vedligeholdelse, dvs. hvidtning af lofter,
maling eller tapetsering af vaegge samt lakering af gulve. Udgiften atholdes af lejeren. Be-
stemmelsen afgrenser udlejers og lejers vedligeholdelsesforpligtelser og felger det tradition-
elle gronlandske system med en intern arbejdsdeling.

Lejeren har i lejeperioden pligt til at foretage sin del af vedligeholdelsen i boligen sa tit, at den
ikke forringes ud over, hvad der folger af almindeligt slid og alde.

Til § 34

Bestemmelsen fastslér, at reglen i § 33 som udgangspunkt ogséd galder for privat boligudlejn-
ing, medmindre andet aftales mellem parterne. Herved videreferes princippet om udlejers
hovedansvar for at ejendommen og boligen er egnet til beboelse, samtidig med at private
parter kan aftale en anden fordeling, nér dette er klart angivet. Reglen skaber fleksibilitet og
mulighed for aftalefrihed pa det private udlejningsmarked.

Til § 35

Til stk. 1

Udlejeren skal stille det lejede til radighed i brugbar og rengjort stand ved lejeforholdets be-
gyndelse. Boligen skal vere egnet til beboelse, med hele ruder, dere og fungerende installa-
tioner. Bestemmelsen angiver minimumskrav for indflytningsstand og sikrer, at lejeren kan
tage boligen i1 brug uden udbedringsarbejde. Lejeren har ikke krav pa, at udlejer foretager saer-
lige vedligeholdelsesarbejder i1 forbindelse med indflytning.

EM 2026/242
IAIUN - Sagsnr. 2025-5614
37



04.09.2026 EM 2026/242

Til stk. 2

Udlejer og lejer skal ved indflytningen gennemfore en falles besigtigelse og udarbejde en in-
dflytningsrapport, som beskriver boligens stand og eventuelle mangler. Rapporten skal ud-
leveres til lejeren. Formalet er at skabe dokumentation for boligens tilstand ved indflytningen
og forebygge tvister ved fraflytning.

Til stk. 3

Lejeren skal skriftligt meddele udlejeren om mangler, der opdages efter indflytning, inden for
to uger. Mangler, der ikke kunne opdages ved sedvanlig opmarksomhed, eller som udlejer
har forsegt at skjule, er dog undtaget fra fristen. Bestemmelsen giver lejeren rimelig tid til at
reagere, men sikrer samtidig hurtig afklaring af forhold vedrerende boligens stand.

Til stk. 4

Indflytningsbesigtigelse kan undlades, hvis gennemforelse heraf medferer vesentlige omkost-
ninger, f.eks. ved udleje af boliger pa bosteder, hvor udlejer ikke har forretningssted eller pa
anden méade er fast repraesenteret. Bestemmelsen giver en praktisk undtagelse, hvor ressource-
hensyn taler afgerende.

Til § 36

Til stk. 1

Lejeren skal behandle det lejede forsvarligt og er erstatningsansvarlig for skade forarsaget ved
uforsvarlig adfeerd af lejer, husstand eller andre, som lejeren har givet adgang. Lejeren skal
desuden uden ugrundet ophold underrette udlejeren om skader pa det lejede, som kreever udle-
jers stillingtagen eller udbedring. Ved vanregt skal lejeren straks udbedre skaden efter udle-
jers pakrav.

Der sondres mellem skader pa den del af det lejede, som det pahviler udlejeren at vedligehol-
de og den del af det lejede, som det pdhviler lejeren at vedligeholde. Sker der en skade pa den
del, som udlejeren er ansvarlig for, skal lejeren informere udlejeren herom, séledes at udleje-

ren har mulighed for at tage stilling til, hvem der er ansvarlig for skaden og hvorledes skaden
skal seges udbedret.

Forbuddet mod rygning i det lejede uden udlejers skriftlige samtykke skal ses som led i ind-
satsen mod udlejers og lejers betydelige omkostninger til rogsanering og sikring af sundt in-
deklima ogsa for kommende lejere af en udlejningsbolig. Overtraedelse af forbud mod rygning
kan danne grundlag for opsigelse i medfer af forslagets § 49, nr. 4,

Til stk. 2
Lejeren ma ikke uden udlejers samtykke anvende boligen til andet formal end beboelse. Er-
hvervsmassig anvendelse kan sdledes kun ske, hvis den er forenelig med lejeaftalen eller sker

med udlejers samtykke. Formaélet er at sikre, at boligen anvendes i overensstemmelse med det,
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den er udlejet til og at ejendommens anvendelse forbliver beboelsesmassig. Erhvervsmaessig
benyttelse vil typisk ogsa medfere et foreget slid pa ejendommen og pa boligen.

Til stk. 3

Lejeren méd som udgangspunkt ikke overlade brugen af boligen til andre end husstandsmed-
lemmer. Undtagelsen for udlejning af enkelte vaerelser til lejere med fast bopel i udlejnings-
boliger skal ses som en begranset adgang til at udnytte boligen fleksibelt.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelige gaestebesog eller for, at lejeren kortvarigt og
vederlagsfrit lader en nzrtstdende eller anden person opholde sig i boligen som led 1 seedvan-
lig brug af det lejede, eksempelvis i forbindelse med ferie, pasning af husdyr, vanding af plan-
ter eller lignende. Det afgerende er, om der reelt sker en overladelse af brugsretten til boligen
til en anden person.

Ved vurderingen kan der blandt andet legges vagt pa opholdets varighed, om lejeren fortsat

rader over boligen, om der betales vederlag, om den pigeldende far selvstendig adgang til at
disponere over boligen, og om opholdet har karakter af fast bopel, fremleje, erhvervsmaessig
udlejning eller anden selvstendig brug af det lejede.

Bestemmelsen indebarer, at udleje af et vaerelse 1 en lejebolig som traditionel bed and break-
fast eller 1 gvrigt pa vilkar som hotel, motel og vandrehjem kraver udlejers forudgédende
skriftlige samtykke. I modsat fald udger sddan udleje en misligholdelse af lejekontrakten.

Er der tale om erhvervsmaessig udlejning, vil forholdet efter omstaendighederne ogsa kunne
veere 1 strid med stk. 2 om anvendelse af boligen til anden brug end aftalt.

Til stk. 4
Lejere af veerelser ma ikke overlade brugen af varelset til andre uden skriftligt samtykke.
Reglen understotter kontrollen med udlejning af dele af udlejningsbolig.

Til stk. 5

Bestemmelsen indebzrer, at lejeren uden ugrundet ophold skal give meddelelse til udlejer 1
tilfeelde af lejerens permanente fraflytning af lejemaélet, for lejemalets opher og aftale det vi-
dere forleb for aflevering af boligen.

Formalet er at sikre, at udlejeren far mulighed for at tage stilling til boligens stand, behovet

for tilsyn og eventuelle foranstaltninger til at forebygge skader pa boligen eller ejendommen.
Dette kan eksempelvis vare relevant, hvis en bolig efterlades uden dagligt tilsyn 1 en periode
med risiko for frostskader, vandskader, haervark eller andre skader, som ikke opdages 1 tide.

Bestemmelsen skal endvidere sikre, at udlejeren kan planlaegge besigtigelse, istandsattelse og
eventuel genudlejning, hvis lejeren permanent fraflytter boligen for lejeméalets opher. Bestem-
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melsen @ndrer ikke ved lejerens pligt til at betale husleje og evrige pligtige ydelser, indtil le-
jemalet er ophert efter lejeaftalen eller inatsisartutloven.

Til § 37

Til stk. 1
Lejeren mé ikke uden rimelig grund neegte udlejeren adgang til boligen, nér der skal foretages
besigtigelse, vurdering af vedligeholdelsestilstanden eller forberedelse af genudlejning.

Om lejeren har rimelig grund til at negte udlejeren adgang, beror pa en konkret vurdering af

udlejerens saglige behov for adgang over for lejerens interesse i privatliv, ro og en rimelig til-
retteleggelse af adgangen til boligen. Lejeren kan ikke nagte adgang alene med den begrun-

delse, at lejeren ikke ensker besigtigelse, er uenig med udlejeren 1 en anden sag eller ikke on-
sker, at boligen skal fremvises eller besigtiges.

Det kan derimod efter omstendighederne udgere rimelig grund, at adgangen enskes gennem-
fort pa et urimeligt tidspunkt, med urimeligt kort varsel, uden oplysning om formélet med ad-
gangen, eller gentagne gange uden saglig begrundelse. Det kan ogsa indga 1 vurderingen, om
lejeren pa grund af sygdom, fraveer eller andre sarlige forhold har en rimelig grund til, at ad-
gangen ma gennemfores pa et andet tidspunkt.

Udlejeren ber som udgangspunkt varsle besigtigelse og anden adgang til boligen i rimelig tid
og oplyse formélet med adgangen. Manglende eller utilstreekkeligt varsel kan efter omsten-
dighederne give lejeren rimelig grund til at naegte adgang pa det varslede tidspunkt, men giver
ikke lejeren ret til generelt at afskere udlejeren fra adgang, nar betingelserne i bestemmelsen
er opfyldt.

Hvis der foreligger uopsettelige forhold, herunder risiko for vandskade, brand, fejl i installa-
tioner eller andre forhold, der kan true ejendommen eller beboerne, kan udlejerens behov for
adgang efter omstendighederne begrunde adgang med kort varsel eller uden forudgaende var-
sel.

Bestemmelsen sikrer, at udlejeren kan varetage sit ansvar for ejendommens stand og drift,
f.eks. 1 tilfelde af vandskade, fejl 1 installationer, ildles og andet, der kan true ejendommen el-
ler beboerne. Arbejder skal udferes til mindst mulig ulempe for lejeren og andre beboere og
skal feerdiggeres uden ugrundet ophold.

Til stk. 2

Udlejeren skal varsle arbejder 1 boligen med mindst to ugers varsel, nér arbejdet ikke med-
forer vaesentlig ulempe. Det vil f.eks. omfatte arbejder, der kan udferes 1 lobet af 1-2 arbe-
jdsdage eller som ikke afskerer lejer fra at benytte det lejede uden for handvaerkeres al-
mindelig arbejdstid.
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Ved storre arbejder har lejeren krav pa halvanden méneds varsel. Uopsattelige arbejder kan
dog foretages straks.

Til stk. 3

Alt arbejde skal udferes uden afbrydelse og med hensyntagen til lejerens forhold. Udlejer skal
straks udbedre eventuelle folgeskader. Bestemmelsen understreger udlejers pligt til at be-
grense gener under vedligeholdelse.

Til § 38
Til stk. 1
Lejeren, husstanden og andre med adgang til boligen skal overholde de ordensregler, som
udlejer fastsetter. Ordensreglerne tjener til at sikre god ro og orden i ejendommen. Ordens-
reglerne tjener endvidere til at sikre forsvarlig brug af ejendommen og udendersarealerne. Or-
densreglerne kan f.eks. ogsd omfatte forbud mod at terre tgj inde 1 boligen og forbud mod at
bruge varktoj pa bestemte dage eller tidspunkter.

Til stk. 2
I private udlejningsboliger er det udlejer, der beslutter om husdyrhold er tilladt og 1 givet fald
pa hvilke vilkar.

I Selvstyrets og kommunernes ejendomme er husdyrhold tilladt, medmindre andet folger af

stk. 3-6. Reglen tager hgjde for, at husdyrhold er almindeligt og ensket blandt mange lejere i
det offentliges udlejningsboliger, men kan begraenses af hensyn til sundhed, vedligeholdelse
og naboer.

Til stk. 3

Udlejer kan beslutte, at husdyrhold ikke skal vere tilladt i bestemte ejendomme, for udvalgte
dyrearter eller for udvalgte boliger. Bestemmelsen giver fleksibilitet til at fastleegge lokale re-
gler under hensyn til bygningernes karakter og driftsforhold. En beslutning efter bestem-
melsen har virkning fremadrettet. Beslutningen medferer ikke i sig selv, at lejere, der allerede
lovligt holder husdyr, skal afskaffe husdyret. Sddanne lejere skal dog fortsat overholde or-
densreglerne om husdyrhold, og udlejer kan gribe ind, hvis husdyrholdet medferer gener,
skader eller anden tilsideszattelse af ordensreglerne.

Til stk. 4
Betingelserne for husdyrhold i ordensreglerne skal altid vare overholdt. Bestemmelsen
palaegger lejeren pligt til lobende at sikre, at husdyrholdet ikke medferer gener eller skader.

Til stk. 5
Ved anskaffelse af husdyr skal lejeren betale en serlig sikkerhed svarende til tre maneders
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husleje. Belabet betales kontant og skal dekke eventuelle skader forarsaget af husdyret. Be-
stemmelsen indferer skonomisk sikkerhed for udlejer og ansvarligger lejeren.

Afgéar husdyret ved deden eller opgiver lejeren pd anden vis at holde husdyr, kan udlejer efter
et syn af ejendommen og det lejede beslutte, om betingelserne for at tilbageholde lejerens sik-
kerhed forsat er til stede og traeffe beslutning om hel eller delvis tilbagebetaling af sikkerheds-
stillelsen.

Til stk. 6

Udlejer kan anvende sikkerheden til at deekke udgifter til skader, der er fordrsaget af
husdyrhold. Det omfatter f.eks. skader pa paneler, derkarme og derplader, hvor hunde eller
katte har kradset. Det omfatter endvidere vandskader som folge af akvarie. Endvidere kan det
omfatte lugtskader og pletter pé gulve, skabe og andre overflader som folge af afforing og
urin fra husdyr.

Til § 39

Bestemmelsen fastlegger, at lejeren 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ikke ma
foretage ®ndringer af det lejede eller anbringe faste installationer, indretninger eller genstande
1, pa eller uden for det lejede, nar dette aendrer det lejedes eller ejendommens stand, indret-
ning, installationer, konstruktion, facade eller fallesarealer.

Bestemmelsen omfatter eksempelvis opsatning eller etablering af faste installationer, anten-
ner, paraboler, kabelferinger, udvendige installationer, bygningsmassige @ndringer,
a@ndringer i faste installationer samt genstande eller indretninger, der kan pavirke ejendom-
mens drift, vedligeholdelse, sikkerhed, udseende eller verdi.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig meblering og s&dvanlig brug af boligen. Al-
mindelige lose genstande, mebler og sedvanligt indbo er derfor ikke omfattet.

Installation af harde hvidevarer, herunder vaskemaskine, terretumbler eller opvaskemaskine,
kan kraeve udlejers forudgdende tilladelse, hvis installationen forudsatter indgreb 1 boligens
faste installationer, afleb, vand, el eller ventilation, eller hvis installationen kan pavirke ejen-
dommens drift, vedligeholdelse eller sikkerhed.

Formalet er at bevare ejendommens ensartede standard, sikre driftsmaessig stabilitet og undgéa
skader eller endringer i ejendommens konstruktion, installationer, facade eller fallesarealer.
Eventuelle @ndringer skal 1 stedet ske efter Selvstyrets eller kommunalbestyrelsens beslutning
som led 1 labende vedligeholdelse og renovering af udlejningsboligerne.

Til § 40
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Bestemmelsen fastleegger, at lejerne 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger ikke mé
udfere arbejder eller forbedringer p4, i eller uden for det lejede. Bestemmelsen dekker bade
fysiske @ndringer og tekniske installationer. Hensigten er at bevare ejendommens kvalitet og
sikre, at arbejder alene udferes efter udlejers beslutning som led i vedligeholdelse eller renov-
ering.

Der gores udtrykkelig undtagelse for lejerens pligt til indvendig vedligeholdelse efter § 33,
som fortsat udferes af lejeren. Reglen medvirker til at sikre ensartede tekniske standarder og
begranser risikoen for fejludferelse og folgeskader.

Til § 41

Til stk. 1

Bestemmelsen fastlegger, at lejeren 1 Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger kan in-
stallere hjelpemidler eller andre s@rlige indretninger bevilget i medfer af den sociale lovgivn-
ing, hvis der forud er givet skriftlig tilladelse fra udlejeren. Bestemmelsen skaber en balance
mellem hensynet til den enkelte lejers behov og hensynet til ejendommen og det lejedes kval-
itet.

Udlejer skal som vilkar for en tilladelse stille krav om reetablering ved fraflytning og skal
kreeve, at kommunalbestyrelsen garanterer for betaling af udgifterne hertil. Det sikrer, at in-
stallationer, som ikke er permanente a&ndringer, kan fjernes uden omkostning for udlejeren,
og at kommunen barer det skonomiske ansvar, nar hjelpemidlet er bevilget og installeret i
medfer af den social lovgivning. Omkostningerne til retablering kan og skal ikke belaste de
enkelte driftsenheder og dermed de evrige lejere i en driftsenhed.

Bestemmelsen omfatter f.eks., at personer med et handicap, i medfer af den sociale lovgivn-
ing, kan fé bevilget installation af tekniske hjelpemidler i lejligheden og sddan at lejer kan
forblive boende i udlejningsboligen pé trods af et handicap.

Lejeren skal underrette udlejer senest 4 uger for installationen gennemfores for at sikre, at
arbejdet kan koordineres og udferes teknisk og fagligt forsvarligt.

Til § 42

Bestemmelsen fastslar, at reglerne 1 §§ 39—41 finder tilsvarende anvendelse ved privat udlejn-
ing, nér lejeforholdet er omfattet af forslaget, medmindre andet skriftligt aftales mellem lejer
og udlejer.

En sadan aftale skal foreligge skriftligt for at veere gyldig, hvilket understreger betydningen af
klarhed og dokumentation ved @ndringer i det lejede.
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Formalet er at skabe overensstemmelse mellem reglerne for offentlige og private udlejere,
men samtidig bevare aftalefriheden pa det private udlejningsmarked.

Til § 43

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar som hovedregel, at lejerens brugsret ikke kan overga til andre fysiske
eller juridiske personer uden udlejers forudgéende skriftlige tilladelse. Reglen beskytter udle-
jeren mod uautoriseret overdragelse og sikrer, at den, der bebor eller anvender det lejede, er
godkendt som lejer i henhold til kontraktens vilkér. Hensigten er at bevare udlejers kontrol
med, hvem der rader over lejemalet, og undga misbrug, fremleje eller spekulation i udlejn-
ingsboliger. Tilladelsen skal vere skriftlig for at have retsvirkning. Endvidere sikres doku-
mentationen i tilfeelde af, at der skulle opsta en tvist.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsaette regler om, 1 hvilke situationer og pa hvilke vilkar
brugsretten kan overga til andre. Det kan f.eks. omfatte overdragelse af en lejekontrakt ved
dedsfald, separation, skilsmisse, samlivsopher eller fremleje.

Bestemmelsen giver mulighed for ensartede og socialt afbalancerede regler, der tager hgjde
for familiemassige og personlige forhold, hvor det efter omstendighederne vil vaere urimeligt
at fastholde opheret af lejemalet.

Til stk. 3

Bestemmelsen fastleegger de hensyn, som Naalakkersuisut skal inddrage ved fastsettelse af
regler om brugsrettens overgang efter stk. 2. Der skal blandt andet leegges vaegt pa hensynet
til umyndige bern og pa baggrunden for et samlivsopher.

Hvis samlivsopheret har baggrund i vold, herunder psykisk vold, eller andre overgreb omfat-
tet af kriminalloven, skal dette indgé som et sarligt hensyn ved fastsattelsen af regler om,
hvem der kan overtage lejemélet. Formaélet er at sikre, at reglerne om brugsrettens overgang
kan tage hensyn til den bererte parts og eventuelle barns behov for at kunne forblive i boligen
eller pa4 anden made f4 en rimelig boligmessig losning.

Til § 44

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar, at personaleboliger, som er stillet til rddighed som led i ansattelse 1
Selvstyret eller kommunen, ikke kan fremlejes, hverken helt eller delvist. Formalet er at sikre,
at disse boliger anvendes til det oprindelige formél, nemlig beboelse for medarbejdere ansat
med ret til en bolig. Formélet er endvidere at imedega, at en personalebolig anvendes 1 speku-
lativt gjemed.
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Til stk. 2

Der indferes dog en begraenset adgang til fremleje til en fysisk person, hvis den ansatte eller
dennes husstand er nedsaget til midlertidigt ophold uden for hjemstedet som folge af behand-
lingskraevende sygdom.

Til lejers husstand henregnes @gtefaelle, samlever, hjemmeboende bern samt andre personer,
lejeren har fzlles husstand med, uden at der har bestaet et samlivslignende forhold. Der kan
ved vurdering heraf blandt andet leegges veegt pd, hvem der er registreret med fast folkeregi-
steradresse 1 personaleboligen. Om udleje af verelser 1 en udlejningsbolig henvises endvidere
til § 25 og § 36, stk. 3 i loven.

Fremleje kan 1 sddanne tilfzlde tillades for op til 12 maneder efter ansegning fra lejeren og
med skriftlig godkendelse fra ansettelsesmyndigheden. Bestemmelsen tilgodeser sociale og
sundhedsmaessige hensyn uden at &ndre personaleboligens grundleggende karakter.

Til stk. 3

Fremlejekontrakten skal godkendes af udlejeren, og lejen ma ikke overstige den leje, som
medarbejderen selv betaler, medmindre der indgar bohave 1 lejemalet. I s& fald kan der op-
kraves et tilleg pa hejst 10 procent af huslejen.

Formalet er at forhindre, at der kan opnas en fortjeneste ved fremleje og samtidig tillade rime-
lig kompensation for udgifter ved midlertidig udlejning. Bestemmelsen skaber gennem-
sigtighed og sikrer proportionalitet i lejefastsettelsen.

Til § 45

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger lejers adgang til at opsige lejeaftalen. Opsigelsen skal ske skriftligt
og med det varsel, der fremgar af § 52, stk. 2. Kravet om skriftlighed skal sikre klarhed om
opsigelsestidspunkt og indhold.

Lejeren mé ikke uden ®gtefeellens samtykke opsige lejemaélet, hvis der er tale om familiens
faelles bolig, eller hvis boligen er knyttet til egtefellernes virksomhed. Bestemmelsen beskyt-
ter husstanden og forhindrer, at en @&gtefelle ensidigt bringer familiens boligforhold i fare.

Til § 46

Til stk. 1

Lejemaélet for en personalebolig opherer ved ansettelsesforholdets opher. Den ansatte skal
skriftligt overfor udlejer opsige boligen og hefter for leje og ovrige lobende ydelser frem til
opsigelsesvarslets udlgb. Det forhold, at personaleboligen af udlejer er anvist den ansatte pa
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baggrund af en rekvisition fra arbejdsstedet, betyder ikke, at det er arbejdsstedet, der skal op-
sige lejemalet.

Bestemmelsen tydeligger, at retten til personalebolig er betinget af ansettelsen og opherer
sammen med denne. Formélet er at sikre, at personaleboliger forbliver til rddighed for
medarbejdere ansat med ret til anvist bolig og kan genudlejes uden unedvendige forsinkelser.

Til stk. 2

Boligen skal vare fraflyttet senest 15 kalenderdage for opsigelsesvarslets udleb. Reglen giver
udlejeren tid til istandsattelse og eventuel genudlejning, sé boligen hurtigt kan stilles til
radighed for nye medarbejdere ansat med ret til anvist bolig. Henvisningen til § 59, stk. 1, 1.
pkt. sker til de almindelige regler for fraflytning og istandsettelse ved fraflytning.

Til § 47

Til stk. 1

Bestemmelsen indebarer, at udlejer med saedvanligt opsigelsesvarsel frit kan opsige en-
keltvarelser 1 udlejerens egen bolig. Desuden kan en ejer af et dobbelthus, hvori ejeren selv
bebor den ene bolig, med sedvanligt opsigelsesvarsel frit opsige lejeren 1 den anden bolig 1
dobbelthuset. Opsigelsen kraver ikke nogen begrundelse. Formaélet er at sikre fleksibilitet for
private udlejere, der udlejer en del af egen bolig, og at lette opher af sddanne lejemal.

Til stk. 2

Bestemmelsen fastslar, at udlejers opsigelse efter stk. 1 skal ske skriftligt. Kravet om skrift-
lighed har til formal at sikre klarhed om opsigelsens indhold og tidspunkt samt at forebygge
tvister mellem parterne. Skriftlighedskravet indeberer, at opsigelsen skal foreligge i doku-
menterbar form. Opsigelsen kan fremsendes ved almindeligt brev eller elektronisk (e-mail),
forudsat at modtagelsen kan dokumenteres. Manglende overholdelse af skriftlighedskravet
medfoerer, at opsigelsen er ugyldig.
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Til § 48

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer den s&rlige situation, hvor Selvstyret, en kommune eller et boligsel-
skab, hvori Selvstyret eller kommunen har bestemmende indflydelse, har lejet et lejemal af en
udlejer og efterfolgende fremlejet lejemalet til en fysisk person.

Bestemmelsen giver Selvstyret, kommunen eller boligselskabet adgang til som fremlejegiver
at opsige fremlejeaftalen med fremlejetageren, hvis den underliggende lejeaftale mellem udle-
jeren og Selvstyret, kommunen eller boligselskabet opsiges af udlejeren.

Formalet er at sikre, at Selvstyret, kommunen eller boligselskabet kan bringe fremlejeaftalen
til opher, nér grundlaget for fremlejen bortfalder som folge af, at udlejeren opsiger den under-
liggende lejeaftale.

Opsigelse efter stk. 1 er betinget af, at fremlejegiveren samtidig anviser fremlejetageren et an-
det passende lejemal 1 samme by eller bosted. Bestemmelsen beskytter fremlejetageren mod
opsigelse af lejemalet, som skyldes fremlejegiverens aftaleforhold med ejeren af det lejede.

Kravet om, at det anviste lejemal skal vaere passende, indebarer, at lejemalet efter en konkret
vurdering skal vare egnet til beboelse for lejeren og dennes husstand. Ved vurderingen kan
der blandt andet legges vagt pa husstandens sterrelse og sammensatning, boligens almindeli-
ge stand, adgangsforhold, eventuelle kendte sarlige behov hos lejeren eller husstanden samt
om lejemalet kan anvendes som fast bolig uden vasentlige ulemper.

Det anviste lejemal skal ligge i samme by eller bosted. Bestemmelsen giver derimod ikke leje-
ren krav pd at blive anvist et lejemal med samme beliggenhed, udsigt, alder, kvalitet, indret-
ning, sterrelse eller husleje som det hidtidige lejemal. Et lejemal kan derfor vare passende,
selvom det adskiller sig fra det hidtidige lejemal pa disse punkter.

Et lejemdl vil dog ikke vare passende, hvis det efter en samlet vurdering er abenbart uegnet
som bolig for lejeren og dennes husstand, eksempelvis fordi boligen ikke kan rumme husstan-
den pa forsvarlig made, eller fordi kendte sarlige behov hos lejeren eller husstanden gor leje-
malet uegnet.

Ved anvisning af anden lejebolig finder de almindelige anvisningsregler anvendelse, jf. § 10.
Fremlejetageren har f.eks. ikke krav pa en anden lejebolig med tilsvarende husleje, storrelse,
alder, kvalitet, beliggenhed eller udsigt.

Til stk. 2
Bestemmelsen fastsatter, at opsigelse efter stk. 1 skal vere skriftlig og skal ske med mindst 3

maneders varsel til udgangen af en méned.
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Til § 49

Til stk. 1
Udlejer kan kun opsige lejemal, der ikke er omfattet af §§ 4748, hvis betingelserne herfor er
opfyldte. Bestemmelsen er udtemmende.

Til nr. 1

Bestemmelsen giver udlejer mulighed for at opsige lejer, ndr udlejeren og dennes husstand
selv ensker at tage varigt ophold i lejemélet. Det kan vare 1 tilfeelde af, at en udlejer ma afbry-
de et lengerevarende udlandsophold, og selv har brug for at kunne bebo boligen ved tilbage-
komsten. Kravet om varigt ophold indebzarer, at udlejer ikke kan opsige en lejer under paskud
af, selv at skulle bruge det lejede for umiddelbart derefter at genudleje boligen.

Er udlejer en juridisk person, f.eks. et selskab eller en offentlig myndighed, kan denne ikke
opsige lejemalet med den begrundelse, at udlejer selv skal tage varigt ophold 1 det lejede. Der
kan dog vare andre specielle og tungtvejende grunde til, at udlejer har behov for at kunne op-
sige en lejer. Der kan vaere tale om vasentlige offentlige eller erhvervsmaessige hensyn, f.eks.
kunne udlejer enske at selge en ejendom, og dette vil blive gjort umulig, safremt et lejemal
skal respekteres.

Til nr. 2

Ved beslutning om renovering eller nedrivning af en udlejningsejendom kan der ske opsigelse
af lejerne. Begrundelsen for opsigelsen ma dokumenteres f.eks. bevilling pé offentlige bud-
getter til renovering eller nedrivning af den omhandlede ejendom eller ved tilladelse fra of-
fentlig myndighed til nedrivning af ejendommen og tilladelse til patenkt fremtidig anvendelse
af arealet.

Til nr. 3

Safremt en bolig er anvist lejer som led i dennes stilling som ejendomsfunktionzer i udle;j-
ningsejendommen, dvs. som en personalebolig, kan udlejer opsige lejemélet med saedvanligt
varsel som led 1 lejers fratraeden 1 ansattelsesforholdet. Opsigelsen er betinget af, at boligen
skal genudlejes som personalebolig for den nye ejendomsfunktionzer.

Til nr. 4

Udlejer kan tillige opsige lejeren, hvis denne tilsidesatter forbud mod tobaksrygning, ikke
iagttager god skik og orden, uden at det er af sadan en karakter, at lejeforholdet kan ophaves.
Bestemmelsen er indsat for at give udlejer mulighed for at opsige en lejer, der f.eks. gentagne
gange larmer eller chikanerer de andre beboere eller 1 gvrigt er til veesentlig ulempe, selvom
de enkelte forhold ikke isoleret set giver udlejer grundlag for at haeve lejeaftalen.
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Som dokumentation for larm, chikane eller veesentlig ulempe kan f.eks. fremlaegges udskrifter
af politirapporter, rapporter fra sikkerhedsfirma, boligadministrator, ejendomsfunktionerer el-
ler erklaeringer/klager fra en eller flere beboere 1 udlejningsejendommen. Endvidere kan der
fremlaegges lyd- og billedoptagelser af de konkrete handelser.

Som dokumentation for tobaksrygning kan der f.eks. fremlaegges erklaring fra relevant ren-

goringsfirma eller erklering fra boligadministrator, ejendomsfunktionzrer eller erkleringer/
klager fra en eller flere beboere i1 udlejningsejendommen.

Det er en forudsatning for opsigelse af lejeforholdet, at lejeren inden for 12 pé hinanden fol-
gende maneder har modtaget 3 skriftlige advarsler eller pabud.

Til § 50

Safremt Selvstyret eller en kommune som udlejer opsiger lejeméalet som folge af Selvstyrets
eller kommunens renovering eller nedrivning af en udlejningsejendom, jf. § 49, nr. 2 er der
pligt til anvisning af en erstatningsbolig. Bestemmelsen varner lejerens retsstilling ved
renovering eller nedrivning af udlejningsejendom. Pligten til anvisning af erstatningsbolig
geelder kun, safremt lejeren overholder lejekontrakten 1 det opsagte lejemal pa tidspunktet for
Selvstyrets eller kommunens opsigelse.

Til stk. 1

Bestemmelsen fastslar Selvstyrets og kommunernes pligt til at anvise erstatningsboliger, nar
en udlejningsejendom skal fraflyttes pa grund af renovering eller nedrivning. Udlejer skal til-
byde de lejere, der har overholdt lejekontrakten en erstatningsbolig. Erstatningsboligen traeder
i stedet for den fraflyttede udlejningsbolig.

Til stk. 2

Lejerne har efterfolgende fortrinsret til at vende tilbage til den renoverede ejendom eller even-
tuelle nye boliger, der opferes i det boligomrade, hvor de nedrevne boliger 14. Formélet er at
bevare beboersammensatning og lokalt tilhersforhold.

Bestemmelsen regulerer alene lejerens fortrinsret til anvisning af en bolig i den renoverede
ejendom eller i en ny ejendom, der opferes af Selvstyret eller kommunen i samme boligomra-
de til erstatning for den nedrevne. Bestemmelsen @ndrer ikke ved udlejerens pligt efter stk. 1
til at anvise lejeren en erstatningsbolig, ndr betingelserne herfor er opfyldt.

Hvis der ikke opferes nye udlejningsboliger 1 samme boligomrade til erstatning for de nedrev-
ne udlejningsboliger, har lejeren ikke nogen fortrinsret til anvisning af en ledig bolig 1 nogen
anden udlejningsejendom.

Til stk. 3
Fortrinsretten er betinget af, at lejeren skal have overholdt sin lejekontrakt pé tidspunktet for
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udlejerens tilbud om tilbageflytning, og lejeren skal i evrigt opfylde betingelserne for an-
visning af en bolig, dvs. f.eks., at husstandens sterrelse skal sta i forhold til den bolig, der an-
vises.

Selvstyre og kommunerne kan ikke péberabe sig forhold af uvesentlig betydning. Det beror
pa en konkret vurdering, om et forhold er af vaesentlig betydning. Et forhold kan heller ikke
paberdbes, hvis lejeren har bragt det i orden pa tidspunktet for tilbuddet om tilbageflytning.

Til stk. 4

Som kompensation for lejers omkostninger ved flytning til en erstatningsbolig yder udlejer le-
jeren et kompensationsbeleb. Tilsvarende ydes et kompensationsbelob ved flytning til en ny-
renoveret bolig eller en nyopfert bolig, der er opfert 1 det boligomrade, hvor de nedrevne boli-
ger 1a. Der ydes ikke kompensation udover de fastsatte belgb uanset om de faktiske omkost-
ninger overstiger lejers omkostninger.

Til stk. 5

Selvstyrets og kommunernes udgifter til kompensationsbeleb atholdes over den anlaegsbevil-
ling, der er afsat til renovering eller nedrivning af udlejningsejendommen og evt. opferelse af
nye boliger i det boligomrade, hvor de nedrevne boliger 1a. Kompensationen belaster séledes
ikke den enkelte driftsenheds ekonomi.

Til § 51

Til stk. 1

Udlejers opsigelse skal altid vare skriftlig og angive opsigelsesgrunden samt lejerens adgang
til at gore indsigelse. Kravet om skriftlighed og begrundelse skal sikre gennemsigtighed og
dokumentation.

Til stk. 2

Lejeren kan gore skriftlig indsigelse mod opsigelsen inden seks uger. Onsker udlejeren at fas-
tholde opsigelsen, skal udlejer anleegge sag ved domstolene inden yderligere seks uger.
Fristen regnes fra det tidspunkt opsigelsen er kommet frem til lejer. Anlegger udlejer ikke sag

ved domstolene anses opsigelsen for bortfaldet. Reglen sikrer hurtig afklaring og retssikker-
hed.

Indsigelse mod opsigelse af et lejemal i Selvstyrets eller kommunernes udlejningsboliger som
folge af renovering eller nedrivning har ikke opsattende virkning. Opsigelsen kan derfor ef-
fektueres uden at afvente udfaldet af en sag ved domstolene. Selvstyret eller kommunerne kan
séledes forsatte et renoverings- eller nedrivningsprojekt.

Indsigelse mod opsigelse af et lejemél anvist som funktionarbolig som folge af, at der skal

ansattes en ny ejendomsfunktionar, har tilsvarende ikke ops@ttende virkning. Opsigelsen kan
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derfor effektueres uden at afvente udfaldet af en sag ved domstolene. Udlejer kan herefter an-
s&tte en ny ejendomsfunktionar og anvise funktionarboligen til denne.

Til § 52

Til stk. 1

Opsigelse fra udlejers side skal ske med mindst tre maneders varsel til udgangen af en méned.
Opsigelse af leje af vaerelse i1 udlejers bolig kan dog opsiges med 1 méneds varsel. Reglen
skaber faste og forudsigelige tidsfrister for begge parter.

Til stk. 2

Lejer kan opsige en lejeaftale med 2 maneders skriftligt varsel til udgangen af en maned.

Ved private lejemal af en bolig kan der aftales et skriftligt varsel pa op til 3 maneder til
udgangen af en méned. Et sddant vilkar skal fremhaeves sarskilt for at vere gyldigt. Dette fol-
ger tillige af § 7, stk. 1. Baggrunden for at private udlejere af udlejningsboliger skal have mu-
lighed for at aftale et leengere opsigelsesvarsel for lejer, i modsetning til offentlige udlejere
er, at private udlejere ikke formodes at drive udlejningsvirksomhed i samme omfang som
Selvstyret og kommunerne og dermed har sterre risiko for at lide et tab, fordi de er lengere
tid om at finde en ny lejer.

Lejemaélet skal vere fraflyttet og besigtiget senest 15 kalenderdage for lejeaftalens opher. Det
giver udlejer eller lejer tid til istandsattelse af boligen for lejemélets opher. Det sikrer samti-
dig, at boligen som hovedregel vil kunne genudlejes umiddelbart efter lejemalets opher. Om
normalistandsettelse ved lejers fraflytning henvises til lovens kapitel 12.

Til stk. 3
Hvis lejeren flytter for lejemalets opher, skal udlejeren sege genudlejning hurtigst muligt. Le-
jeindtaegt ved genudlejning skal fradrages i udlejers krav mod lejeren.

Lejeren skal betale de med lejemalet forbundne ydelser indtil lejemalets opher og aflevering
af lejemalet 1 den stand, som folger af aftalen og loven. Hvis lejeren fraflytter lejemaélet inden
opsigelsesvarslets udleb og lejemaélet er istandsat, skal udlejer bestraebe sig pa at genudleje det
lejede, for at begrense lejerens udgifter.

Den husleje, som udlejer far i lejeindtaegt ved genudlejning i1 perioden inden opsigelsesvars-
lets udleb, skal fragd 1 udlejers krav over for lejer. Hvis udlejer ikke har genudlejet boligen 1
opsigelsesperioden, men burde have genudlejet boligen, skal den anslaede lejeindtegt tilsva-
rende fragd i udlejers krav overfor lejer. Bedemmelsen af, om udlejer burde have genudlejet
boligen 1 opsigelsesperioden, skal ske efter almindelige juridiske bonus pater betragtninger.
Indgivelse af boligen til genudlejning gennem ejendomsmeegler vil f.eks. udgere et tilstraeekke-
ligt forseg pa genudlejning.

EM 2026/242
IAIUN - Sagsnr. 2025-5614
51



04.09.2026 EM 2026/242

Til § 53

Til stk. 1

Bestemmelsen regulerer tidsbestemte lejeaftaler, som opherer automatisk ved lejetidens
udleb. Sddanne aftaler kan ikke opsiges 1 lejeperioden, medmindre der udtrykkeligt er aftalt
opsigelsesadgang. Reglen sikrer forudsigelighed for begge parter.

Til stk. 2

Det praciseres, at de almindelige ophavelsesregler finder uendret anvendelse.Udlejer kan
uanset aftalt uopsigelighed 1 lejeperioden opheve lejeaftalen efter reglerne om ophavelse i
kapitel 11.

Til stk. 3

Bestemmelsen indebarer endvidere, at hvis lejeren bliver boende 1 det tidsbestemte lejemal ud
over det oprindeligt aftalte tidsrum, og det sker med udlejerens viden og uden, at udlejeren
gor indsigelse over for lejeren, overgar lejemalet til at vere et almindeligt, ikke tidsbestemt,
lejemél. Der er ikke krav om, at udlejerens indsigelse gores gaeldende skriftligt, men det vil 1
praksis vere udlejeren, der mé bevise, at der er gjort indsigelse.

Til § 54

Til stk. 1
Det foreslas, at det positivt fastslés, at udlejer ikke har pligt til at opbevare efterladt indbo og
at udlejer kan bortskaffe efterladt indbo for lejers regning og risiko.

Til stk. 2

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsette regler om opsigelse og udsattelse af lejemal, her-
under om handtering af lejers indbo i op til tre maneder og om bortskaffelse heraf. Naalakker-
suisut bemyndiges til at fastsaette regler for udsattelsesprocedurer og handtering af efterladt
bohave. Regler om handtering af efterladt bohave kan have sarlig betydning i Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger samt hos boligselskaber helt eller delvist ejet af Selvstyret
eller kommunerne.

Naalakkersuisut kan fastsatte regler som udlejers flytning, opbevaring, salg eller bortskaffelse
af fraflyttede og udsatte lejeres indbo og omkostningerne forbundet hermed. Der kan fast-
settes regler om lejers adgang til, mod betaling af ekspeditionsgebyr, at udtage opbevaret in-
dbo helt eller delvist.

Regler om udsattelse skal 1 fornedent omfang dreftes med Politiet i Gronland, som 1 medfer
at Lov om rettens pleje 1 Gronland yder bistand 1 forbindelse med udsattelse af lejere.

Til § 55
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Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at Selvstyret og kommunerne som offentlige udlejere har pligt til at
haeve lejeaftalen ved manglende betaling af depositum, husleje, vand eller varme samt beboer-
regninger og evrige belab, der opkraeves 1 henhold til lejekontrakten.

I private lejemadl har udlejer ret, men ikke pligt, til at heve lejeaftalen 1 samme situation.

Beboerregninger omfatter serskilte opkravninger, der udspringer af lejeforholdet og lejerens
forpligtelser efter lejeaftalen, inatsisartutloven eller regler fastsat i medfer heraf, men som
ikke opkraeves som husleje, depositum, vand eller varme.

Beboerregninger kan eksempelvis omfatte udlejers dokumenterede udgifter som folge af mis-
ligholdelse, skader pa boligen eller ejendommen, harvark, uforsvarlig brug, ekstraordinaer
rengering, oprydning, udskiftning af negler eller lase, reparation eller udskiftning af dere, vin-
duer eller inventar samt bortskaffelse af genstande, som lejeren uberettiget har efterladt, hen-
stillet eller kastet ud fra boligen.

Begrebet omfatter eksempelvis tilfeelde, hvor en lejer forvolder skade pa dere, vinduer, in-
stallationer eller fellesarealer, eller hvor lejeren smider indbo, mebler eller andre genstande
ud fra boligen, sé udlejer paferes udgifter til oprydning, reparation eller retablering.

Manglende betaling af en beboerregning kan kun danne grundlag for opheavelse efter bestem-
melsen, hvis belebet er reelt, dokumenteret, forfaldent og opkraevet i henhold til lejeaftalen,
inatsisartutloven eller regler fastsat i medfer heraf. Begrebet giver ikke i sig selv udlejer
adgang til at opkrave beleb, som der ikke er hjemmel til efter lejeaftalen, inatsisartutloven
eller regler fastsat i medfer heraf.

Reglen skal sikre konsekvent hdndhavelse af betalingsforpligtelser i Selvstyrets og kommu-
nernes udlejningsboliger, hvor ligebehandling og driftsekonomisk baeredygtighed er centrale
hensyn.

Manglende betaling af husleje, vand, varme eller depositum anses altid som en vesentlig mis-
ligholdelse af lejeaftalen, da de ovrige lejere i driftsenheden paferes udgifter ved en enkelt le-
jers manglende betaling. Derfor har Selvstyret og kommunerne pligt til at ophave lejeaftalen
og begranse de gvrige lejeres udgifter.

Samme hensyn gor sig ikke geeldende, nar udlejer er en privatperson. En privat udlejer har
derfor ikke pligt til at ophave en lejeaftale som folge af manglende betaling, men udlejer har
stadig mulighed for at have lejeaftalen.
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Til stk. 2

Udlejer kan have lejeaftalen, hvis lejeren anvender boligen ulovligt, tilsidesetter sine forplig-
telser ved permanent fraflytning for lejemélets opher, uberettiget naegter udlejer adgang eller
overtreder ordensregler. Bestemmelsen opstiller en udtemmende opregning af mislighold-
elsesgrunde, som kan begrunde en ophavelse. Reglen tydeligger udlejers reaktionsmu-
ligheder ved alvorlige overtradelser, som har betydning for ejendommens drift og vedlige-
holdelse eller naboers trivsel.

Til stk. 3
Ophavelse kan kun ske, hvis misligholdelsen er af vaesentlig betydning. Bestemmelsen ind-
forer proportionalitetsprincippet og forhindrer ophavelse ved bagatelagtige forhold.

Manglende betaling af de betalingsforpligtelser, der er omfattet af stk. 1, anses som mislighol-
delse af vaesentlig betydning. For de forhold, der er omfattet af stk. 2, beror det pa en konkret
vurdering, om misligholdelsen er af vaesentlig betydning.

Til stk. 4

Udlejer kan ikke have lejemalet, hvis forholdet er bragt 1 orden, inden ophavelsen meddeles.
Dette understreger lejerens mulighed for at afvarge retsvirkningen gennem udbedring eller
betaling.

Til stk. 5

For udlejeren haver lejeaftalen i de naevnte tilfeelde, skal udlejeren meddele lejeren pdbud om
at bringe forholdet i orden. Bestemmelsen sikrer, at lejeren far en reel mulighed for at af-
hjelpe misligholdelsen, og at ophavelse forst anvendes som sidste udvej

Til stk. 6

Udlejer skal underrette kommunens socialforvaltning, nér en lejer begares udsat af det lejede.
Formalet er at muliggere tidlig social indsats og forebygge hjemleshed. Pligten opfyldes ved
fremsendelse af kopi af udlejers udsattelsesbegering som er fremsendt til Politiet i Grenland
og til lejer. Séfremt lejer frivilligt fraflytter det lejede ved lejemélets ophavelse er udlejer ikke
forpligtet til at underrette socialforvaltningen.

Til § 56

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at Selvstyret og kommunerne som udlejere skal haeve lejeaftalen
ved manglende betaling af en restance. Ophavelse skal ske, hvis lejeren hverken har berigti-
get restancen senest 10 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren,
eller inden fristens udleb har indgaet en afdragsordning efter stk. 4 og 5.
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Pakravet skal afgives straks efter sidste rettidige betalingsdag og tydeligt angive, at lejeforhol-
det ophaves, hvis restancen ikke betales, eller der ikke indgés en afdragsordning inden
fristens udleb. Reglen sikrer en klar og ensartet procedure og understotter retssikkerhed for le-
jeren.

Som hverdage anses ugens dage med undtagelse af sendage og helligdage.

Til stk. 2

For private udlejere gelder en kortere pakravsfrist pa tre hverdage. Forskellen afspejler, at
Selvstyret og kommunerne som offentlige udlejere har et bredere socialt ansvar, mens private
udlejere bar kunne reagere hurtigere pa misligholdelse.

Som hverdage anses ugens dage med undtagelse af sendage og helligdage.

Til stk. 3

Selvstyret og kommunerne kan som offentlige udlejere opkraeve gebyr for padkrav og for an-
nullation af ophavelsen. Gebyret skal dekke administrative omkostninger og skabe incita-
ment til rettidig betaling.

Til stk. 4
Lejere med husleje-, vand, eller varme-restance over for Selvstyret og kommunerne som of-
fentlig udlejer har ret til at indga en afdragsordning pa op til fire maneder.

Afdragsordningen indgas i form af et frivilligt forlig. Det indebzrer, at lejeren ved aftalen an-
erkender den opgjorte restance og forpligter sig til at betale restancen efter den aftalte afdrags-
ordning. Det frivillige forlig fastleegger dermed bade gaeldens storrelse og vilkarene for beta-
ling.

Indgaelse af en afdragsordning indebarer ikke, at lejeforholdet opheaves, hvis lejeren overhol-
der afdragsordningen og de lebende betalingsforpligtelser. Misligholder lejeren afdragsord-
ningen, kan dette derimod medfere, at lejeaftalen haves efter reglerne om manglende beta-
ling.

Til stk. 5

Ordningen etableres som frivilligt forlig og skal indgas senest 10 hverdage efter pékravets
modtagelse. Bestemmelsen fastleegger desuden gebyrer for etablering og manedlig adminis-
tration, som skal betales kontant. Reglen skaber en standardiseret og gennemsigtig ordning,
der kan forebygge udsattelser.

Bestemmelsen fastsatter betingelserne for at indgé afdragsordningen. Lejeren skal anmode
om afdragsordningen inden pakravsfristens udleb og betale de fastsatte gebyrer ved afdrags-
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ordningens indgéelse. Afdragsordningen kan efter stk. 4 ikke straekke sig over mere end 4 méa-
neder.

Som hverdage anses ugens dage med undtagelse af sendage og helligdage.

Til stk. 6
Bestemmelsen begranser retten til at indga en afdragsordning.

Efter nr. 1 geelder retten ikke for lejere, der inden for de sidste 3 ar har misligholdt et tidligere
lejemal ved manglende betaling af de labende boligudgifter eller ved misligholdelse af en af-
dragsordning. Bestemmelsen skal modvirke gentagen betalingsmisligholdelse.

Efter nr. 2 geelder retten ikke for lejere, der allerede har en aktiv afdragsordning. Bestem-
melsen skal forhindre, at der etableres flere samtidige afdragsordninger for samme lejer.

Efter nr. 3 geelder retten ikke for lejere, der har faet bevilget offentlig hjelp eller anden offent-
lig ydelse til dekning af den konkrete restance. Bestemmelsen omfatter alene tilfeelde, hvor en
kompetent offentlig myndighed har truffet afgerelse om, at den konkrete restance helt eller
delvist dekkes af offentlig hjelp eller anden offentlig ydelse.

Det forhold, at en lejer modtager offentlig hjelp, boligsikring, pension, tilleeg eller andre so-
ciale ydelser, afskerer ikke i sig selv lejeren fra at indgé en afdragsordning. Det afgerende er,
om hjelpen eller ydelsen er bevilget til dekning af den konkrete restance.

Udlejer skal ikke foretage en selvstaendig socialretlig vurdering af, om lejeren er berettiget til
offentlig hjelp. Vurderingen af retten til offentlig hjelp eller andre sociale ydelser foretages
af den kompetente myndighed efter den relevante lovgivning.

Til stk. 7

Naalakkersuisut kan fastsatte regler om gebyrernes storrelse og beregningsgrundlag. Hjemlen
sikrer fleksibilitet og mulighed for lebende justering i takt med prisudvikling og administrat-
ive omkostninger.

Til stk. 8

Selvstyret og kommunerne kan som offentlig udlejer etablere faelles udligning af tab mellem
driftsenheder gennem en serskilt regnskabskonto. Kontoen finansieres af arlige hensattelser
pa mindst 25 kr. pr. m? boligareal.

Bestemmelsen understotter skonomisk robusthed 1 boligadministrationen og mindsker
virkningen af enkeltstdende tab for de enkelte driftsenheder. Det indeberer, at lejere 1
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Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger bidrager kollektivt til betaling af driftsenhe-
dernes tab ved lejeres manglende betaling af depositum, husleje, vand eller varme.

Til § 57

Til stk. 1

Bestemmelsen giver udlejeren adgang til straks at haeve lejemaélet, nar lejeren udever en ad-
feerd, som er til alvorlig gene for ejendommen, udlejeren, udlejerens ansatte, andre lejere 1
ejendommen eller andre, der lovligt feerdes 1 ejendommen.

Bestemmelsen omfatter blandt andet tilfeelde, hvor lejeren udever fysisk eller psykisk vold
eller truer med fysisk vold over for de pagaldende personer. Bestemmelsen omfatter end-
videre tilfaelde, hvor lejerens adfaerd kan veere til fare for ejendommen eller de padgaldende
personer, herunder pa grund af anvendelse af vaben eller opbevaring af farlige materialer 1 det
lejede.

Begrebet fysisk og psykisk vold anvendes 1 bestemmelsen som et lejeretligt begreb. Det er
derfor ikke en betingelse for oph@velse, at forholdet er anmeldt til politiet, eller at der forelig-
ger en kriminalretlig afgorelse.

Bestemmelsen omfatter tilfaelde, hvor adferden er sa alvorlig, at det ikke giver mening at in-
dremme lejeren en frist til at ophere med adfaerden. Formaélet er at beskytte ejendommen,
udlejeren, udlejerens ansatte, ovrige lejere og andre, der lovligt faeerdes i ejendommen, mod
voldelig, truende, chikanerende eller farlig adfaerd.

Til stk. 2

Reglen gzlder, uanset om den i stk. 1 nevnte adfeerd udeves af lejeren selv, et husstands-
medlem eller andre, som lejeren har givet adgang til det lejede og ejendommen i gvrigt. Be-
stemmelsen fastslar, at lejeren i lejeretlig henseende berer risikoen for husstandens og gesters
adfeerd, nar de pdgaldende har faet adgang til det lejede eller ejendommen gennem lejeren.

Udlejeren kan derfor haeve lejemélet, hvis et husstandsmedlem eller en gast udever en ad-
feerd, der er omfattet af stk. 1, selvom lejeren ikke selv har udevet adferden. Dette gelder
ogsd, hvis adferden udeves 1 ejendommens fallesarealer eller andre dele af ejendommen, som
den pdgzldende har fiet adgang til gennem lejeren.

Til § 58

Til stk. 1
Nér et lejemél ophaves som folge af manglende betaling efter §§ 55-56 eller som folge af
alvorlig gene eller fare efter § 57, har lejeren pligt til straks at fraflytte udlejningsboligen og

betale husleje og andre ydelser indtil det tidspunkt, hvor lejeren kunne have opsagt med sad-
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vanligt varsel. Bestemmelsen opretholder udlejers krav pa betaling af husleje, indtil lejemalet
kunne vere opsagt af lejer, samt erstatning for tab som felge af lejers misligholdelse og her-
under omkostninger forbundet med udsettelse af lejemalet.

Til stk. 2
Udlejer skal bestraebe sig pé at genudleje boligen hurtigst muligt. Lejeindtegt fra genudlejn-
ing skal fradrages 1 kravet mod lejeren.

Lejeren skal betale de med lejemalet forbundne ydelser indtil lejemalets saeedvanlige opher og
aflevering af lejemalet i den stand som felger af aftalen og loven. Udlejer skal bestraebe sig pa
at genudleje det lejede, for at begrense lejerens udgifter. Den husleje, som udlejer far i leje-
indtegt ved genudlejning i perioden inden udleb af sedvanligt opsigelsesvarsel, skal fraga i
udlejers krav over for lejer. Hvis udlejer ikke har genudlejet boligen 1 opsigelsesperioden,
men burde have genudlejet boligen, skal den ansldede lejeindtaegt tilsvarende fraga i udlejers
krav overfor lejer.

Bedemmelsen af, om udlejer burde have genudlejet boligen 1 opsigelsesperioden, skal ske ef-
ter almindelige juridiske bonus pater betragtninger. Indgivelse af boligen til genudlejning gen-
nem ejendomsmeegler vil f.eks. udgere et tilstraekkeligt forseg pa genudlejning.

Til stk. 3

Naalakkersuisut bemyndiges til at fastsatte regler om ophavelse og udsettelse af lejemal,
herunder om handtering af lejers indbo i op til tre mineder og om bortskaffelse heraf. Forma-
let er at skabe et samlet regelset for udsattelsesprocedurer og praktisk hindtering af efterladt
bohave. Regler om handtering af efterladt bohave er sarligt aktuelt Selvstyrets og kommu-
nernes udlejningsboliger og i boligselskaber helt eller delvist ejet af Selvstyret eller kommu-
nerne.

Naalakkersuisut kan fastsatte regler som udlejers flytning, opbevaring, salg eller bortskaffelse
af fraflyttede og udsatte lejeres indbo og omkostningerne forbundet hermed. Der kan fast-

s&ttes regler om lejers adgang til, mod betaling af ekspeditionsgebyr, at udtage opbevaret in-
dbo helt eller delvist.

Der kan fastsattes regler som udtager private udlejere med et begranset antal udlejningsboli-
ger for forpligtelse til at hdndtere efterladt indbo.

Naalakkersuisut kan endvidere fastseatte regler om Selvstyrets og kommunernes genhusning
af lejere, der udsattes af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger som folge af
ophavelse af lejekontrakten.

Regler om udsattelse skal 1 fornedent omfang dreftes med Politiet i Gronland, som 1 medfer
at Lov om rettens pleje 1 Gronland yder bistand 1 forbindelse med udsattelse af lejere.
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Til § 59

Til stk. 1
Bestemmelsen fastleegger hovedreglen for fraflytningstidspunktet og for normalistandsattelse
ved fraflytning.

Boligen skal fraflyttes inden 15 dage for opsigelsesvarslets udleb, og der skal foretages en
normalistandsattelse, der omfatter hvidtning af lofter, maling eller tapetsering af vegge samt
rengoering. Gulvene skal fremsta nylakerede.

Formadlet er at sikre, at boligen ved lejemaélets opher afleveres 1 en stand, der muligger hurtig
genudlejning.

Til stk. 2

Lejeren kan velge selv at udfere normalistandsettelsen. Arbejdet skal udferes handvarks-
meessigt korrekt og vare afsluttet inden fraflytningen og inden besigtigelsen. Reglen giver le-
jeren mulighed for at reducere sine udgifter, men sikrer samtidig, at kvaliteten af arbejdet
opretholdes.

Huvis lejer selv ensker at foretage normalistandsattelsen skal arbejdet vere udfert inden boli-
gen fraflyttes og inden besigtigelsen. Gennemfores besigtigelsen for fraflytningen, skal norm-
alistandsattelsen saledes vere afsluttet inden besigtigelsen.

Til stk. 3

Hvis boligen ikke var normalistandsat ved indflytningen, skal den afleveres i samme stand
som ved overtagelsen. Er der gdet mindre end tre maneder siden sidste normalistandsattelse,
kan udlejer acceptere, at der alene foretages reparation af synlige brugsspor. Det beror pé
udlejers vurdering og beslutning om der skal foretages en sedvanlig normalistandsettelse
eller alene reparation af synlige brugsspor.

Til stk. 4

Udlejer kan fravige bestemmelsens stk. 1 og 2, hvis det vil vere forbundet med vaesentlige
vanskeligheder at gennemfore istandsattelsen mellem to lejemal. Reglen er tilteenkt at skulle
anvendes pé bosteder, hvor det er forbundet store omkostninger med at foretage en norm-
alistandsattelse. Udlejer kan have sveart ved at transportere materialer til bostedet, hvis der
f.eks. er storis. Udlejer kan ogsa have svaert ved at skaffe kvalificeret hdndvarkerbistand til
bostedet.

Hvis udlejer beslutter at fravige stk. 1 og stk. 2 indeberer det, at lejer ikke kan eller skal fore-
tage normalistandsattelse af lejemélet. I stedet skal lejer ved lejemalets opher betale et belab,
som modsvarer sedvanligt og paregneligt slid pa lejemalet. Belgbet reduceres gradvist over
lejeperioden og bortfalder, nér lejemaélet har bestaet 1 100 méneder.
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Til stk. 5

Naalakkersuisut kan fastsatte regler om normalistandsattelse og om godtgerelse af lejerens
omkostninger. Naalakkersuisut kan herunder fastsatte regler om tekniske standarder, materia-
levalg og krav til arbejdets udferelse.

Hjemlen skal sikre, at regler for normalistandsettelse kan fastlaegges centralt og tilpasses
praksis.

Til § 60

Til stk. 1

Bestemmelsen fastleegger, at udlejeren gradvist overtager udgiften til normalistandsattelse i
lobet af 100 méneder efter indflytning. Ved lejemélets opher inden denne periode betaler le-
jeren den forholdsmessige andel af udgiften, som endnu ikke er overtaget af udlejeren. Mod-
ellen fordeler ansvaret for slid og vedligeholdelse proportionalt med lejeperiodens lengde og
afspejler, at udlejeren over tid far den fulde vedligeholdelsesforpligtelse.

Til stk. 2

Hvis der har varet roget tobak eller andre ragvarer 1 boligen, hefter lejeren fuldt ud for regsa-
nering uanset hvor lang tid lejer har boet i boligen. Bestemmelsen skal forhindre ek-
straudgifter for udlejer og driftsenheder til fjernelse af lugt 1 boliger, hvor der har veret roget.
Dette understotter en malsaetning om regfrie boliger.

Sadvanlig regsanering af en bolig med tobaksreg omfatter en omfattende proces, der sigter
mod at fjerne nikotin, tjeere og den vedvarende lugt, der satter sig i overflader. Processen in-
volverer typisk bade mekanisk rengering og kemisk behandling, og i mange tilfelde er ma-
lerarbejde nedvendigt for at forsegle lugten helt.

Grundig nedvaskning (Nikotinrens)

Veagge og lofter: Alle faste overflader afvaskes med en speciel nikotinrens eller grundrens
(f.eks. Hydrosol) for at fjerne den gule/brune belegning. Traevaerk og faste installationer: Do-
re, karme, paneler, skabslager og kekkenelementer afvaskes grundigt.

Ventilation og lugtsanering

Udluftning: Boligen gennemventileres i en l&ngere periode.

Ozonbehandling: Professionelle firmaer bruger ofte ozongeneratorer. Ozonen traenger ind i
revner og spraekker og nedbryder de lugtmolekyler, som rengeringen ikke kan ni.

Aktivt kul/lugtabsorbering: Der kan placeres beholdere med aktivt kul eller eddike for at ab-
sorbere resterende lugt i luften.

Overfladebehandling (Maling)
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Sperremaling/Nikotinspaerre: Efter nedvaskning males vaegge og lofter med en sparrende
maling (primer), der forhindrer, at nikotinrester fra underlaget slér igennem den nye maling.
Til sidst paferes normal maling i ensket farve.

Rengering og udskiftning af tekstiler/losore

Tekstiler: Gardiner, teepper og andre tekstiler skal enten vaskes ved hgje temperaturer eller
udskiftes.

Mgbler: Mabler kan renses, men 1 kraftige tilfelde af rygning kan det vare nedvendigt at skil-
le sig af med dem, da nikotinen treenger dybt ind.

Gulve: Tapper renses eller fjernes, mens hirde gulve vaskes med grundrens.

Ventilation og filtre
Udskiftning af filtre: Luftfiltre i ventilationsanleeg og emhatter skal udskiftes, da de er maet-
tede med nikotin.

Udskiftninger
I meget slemme tilfelde kan det vaere nedvendigt at fjerne tapet eller udskifte gipsplader/keok-
kenelementer.
Til § 61
Til stk. 1

Nér lejemélet er opsagt eller opherer, skal udlejer og lejer aftale tidspunkt for besigtigelse.
Besigtigelsen skal indkaldes af udlejer og med mindst 7 dages skriftligt varsel og senest 15
dage for lejeaftalens opher og lejers fraflytning. Ved opheaevelse af lejemalet skal indkaldelse
til besigtigelse tilsvarende ske med mindst 7 dages skriftligt varsel. Indkaldelse til besigtigelse
skal ske umiddelbart efter lejers fraflytning eller udsettelse.

Lejeren har ret til at deltage 1 besigtigelsen personligt eller med en reprasentant.

Til stk. 2

Ved besigtigelsen udarbejder udlejeren en besigtigelsesrapport, hvor eventuelle mangler og
misregt angives. Lejerens eventuelle uenighed skal anfores i rapporten. Lejeren skal have en
kopi af rapporten og kan anmode om et skriftlig overslag for arbejder, som udlejer vurderer
udfort for lejerens regning. Der opstilles ikke formkrav til rapportens udformning. Der kan
f.eks. anvendes en fortrykt besigtigelsesformular ligesom der kan anvendes almindeligt blankt
A4 papir.

Hvis lejer 1 lejeperioden ikke har foretaget forneden indvendig vedligeholdelse, jf. lovens §
33, stk. 3, og dermed paferer udlejer ekstraordinare omkostninger til normalistandsattelse,
kan det udgere en mangel som lejer er ansvarlig for.

EM 2026/242
IAIUN - Sagsnr. 2025-5614
61



04.09.2026 EM 2026/242

Til stk. 3

Lejeren skal senest 8 kalenderdage for fraflytning oplyse postadresse eller e-mailadresse til
brug for fremsendelse af meddelelser. Pligten gaelder i de tilfelde, hvor lejeren eller udlejeren
er fritaget for Offentlig Digital Post. Reglen skal sikre, at korrespondance i forbindelse med
lejemélets opher og opgerelse af mellemvearende ved lejemalets opher kan ske korrekt, og
saledes at udlejer og lejer har mulighed for at varetage deres interesser.

Til § 62

Til stk. 1

Undlader lejeren eller dennes repraesentant at mede op til besigtigelsen, kan udlejeren legge
rapporten til grund og anvende depositum til dekning af udgifter til normalistandsattelse og
ovrige forpligtelser. Bestemmelsen skal sikre, at fraflytningsprocessen kan afsluttes, selv om
lejeren udebliver.

Til stk. 2

Udlejeren kan ikke senere paberabe sig mangler, som burde vere konstateret ved besigti-
gelsen, medmindre lejeren har handlet svigagtigt. Bestemmelsen skaber retssikkerhed for le-
jeren og sikrer, at eventuelle krav fremsettes rettidigt.

Til stk. 3

Hvis udlejer vil paberabe sig vanregt eller hervark, skal dette dokumenteres sarskilt. Reglen
palaegger udlejeren bevisbyrden for ekstraordinaere skader, og forebygger urimelige krav mod
lejeren. Serskilt dokumentation kan f.eks. vaere i form af vidner, fotografier eller videoopta-
gelser.

Til § 63

Til stk. 1

Bestemmelsen fastsatter, at nar Selvstyret eller en kommune har antaget en ekstern boligad-
ministrator til administration af Selvstyrets eller kommunens udlejningsboliger, skal Naalak-
kersuisut eller kommunalbestyrelsen pése, at boligadministrators revisor udarbejder en
erkleering om, at boligadministrationen sker i overensstemmelse med loven og regler udstedt i
medfor heraf.

Bestemmelsen fastlegger den grundlaeggende tilsynsforpligtelse overfor en ekstern boligad-
ministrator. Dette fritager dog ikke Selvstyret eller en kommune for ansvaret i forhold til le-
jerne for de fejl og forsemmelser, en ekstern administrator matte begi.

Selvstyret og en kommune kan aftale med en ekstern boligadministrator om evt. supplerende
afrapporteringer. Varetager en ekstern boligadministrator ikke administrationen af Selvstyrets
udlejningsboliger i overensstemmelse med denne Inatsisartutlov og regler udstedt i medfor
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heraf, vil Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelse vere forpligtet til at folge op herpd, og
herefter sikre en korrekt administration. Selvstyret og en kommune ma om nedvendigt geore
aftaleretlige misligholdelsesbefojelser geeldende.

Til stk. 2

En kommune, der selv administrerer sine udlejningsboliger, skal arligt lade sin egen revisor
afgive erklaering om, at boligadministrationen er i overensstemmelse med lovgivningen her-
om. Bestemmelsen supplerer de almindeligt geeldende krav til en kommunes budgetter,
regnskaber og revision.

Til stk. 3
Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at fastsaette nermere regler om tilsyn med
Selvstyrets og kommunernes administration af udlejningsejendomme og driftsenheder.

Bemyndigelsen kan blandt andet anvendes til at fastsaette regler om tilretteleggelsen og gen-
nemferelsen af tilsynet, herunder om hvilke oplysninger Selvstyret, kommunerne, udlejer
eller en ekstern administrator skal stille til radighed, samt om rapportering og opfelgning pa
tilsynet.

Formalet er at sikre, at administrationen af udlejningsejendomme og driftsenheder sker i over-
ensstemmelse med inatsisartutloven og regler fastsat i medfer heraf.

Til § 64

Bestemmelsen fastleegger, at en privat udlejer af udlejningsboliger med fem eller flere udlejn-
ingsboliger, der udlejes i lejeforhold omfattet af Inatsisartutloven, skal antage en registreret
eller statsautoriseret revisor. Revisor skal udarbejde en erklering om, at udlejningen af udle-
jningsboligerne foregér i overensstemmelse med denne lov og regler udstedt eller opretholdt i
medfor heraf.

En kopi af revisors erklering skal udleveres til lejeren. Reglen sikrer lejerens indsigt i, at
udlejningen foregdr efter gaeldende regler, og styrker tilliden mellem lejer og udlejer.

Til § 65

Til stk. 1

Bestemmelsen bemyndiger Naalakkersuisut til at nedsatte et boligklagenavn til behandling af
tvister mellem lejer og udlejer. Navnet bestar af en formand og fire medlemmer. Formalet er
at etablere et uathengigt administrativt organ, som kan lase en reekke lejeretlige sager hurtigt
og uden retssag ved domstolene.

Til stk. 2
Formanden og suppleanten udpeges af Naalakkersuisut og skal have juridisk kandidatek-
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samen samt serlig viden om boligforhold. De gvrige medlemmer er udpeget efter indstilling
fra de indstillingsberettigede boligselskaber, kommuner og organisationer, der tilsammen skal
sikre bred sagkundskab og balance mellem lejer- og udlejersiden. Reglen sikrer bred reprae-
sentation og faglig balance i n&vnet. SIK, IMAK og PPK kan foretage indstilling samlet eller
hver for sig af personer som medlem og suppleant. Naalakkersuisut foretager valg blandt de
indstillede personer.

Til stk. 3

Formand, medlemmer og suppleanter udnavnes for en periode pa op til fire ar. Bestemmelsen
skaber stabilitet og kontinuitet i n@vnets sammensatning og grundlag for kollektiv og indi-
viduel erfaringsopbygning.

Til stk. 4

Formanden og suppleanten mé ikke have erhvervsmassige eller organisatoriske bindinger til
bolig- eller lejeorganisationer eller erhvervsmaessigt involveret i handel med fast ejendom.
Bestemmelsen skal garantere formandens uathengighed og upartiskhed.

Til stk. 5

Medlemmer og suppleanter er forpligtede til at deltage 1 meder, hvortil de er indkaldt. Naalak-
kersuisut kan fastsatte regler om konsekvenser ved udeblivelse, hvilket sikrer nevnets funk-
tionsdygtighed.

Til § 66

Neavnet kan behandle tvister, der udspringer af aftaler om leje eller fremleje af bolig til fast
beboelse, nér lejeren er en fysisk person. Reglen afgranser nevnets kompetence til lejefor-
hold, hvor lejeren er en fysisk person. Dette geelder, uanset om udlejeren er en fysisk person,
en virksomhed eller en anden juridisk person.

Neavnet har ikke kompetence til at behandle tvister, nar lejeren er en virksomhed eller anden
juridisk person. Dette geelder, selvom det lejede anvendes til boligformal for en fysisk person.

Der er herved lagt vaegt pé, at neevnets opgave er at sikre fysiske personer adgang til hurtig
losning af en raekke lejeretlige sagstyper. Dette gor sig ikke geldende, nér lejeaftalen er ind-
gdet med en virksomhed eller anden juridisk person som lejer. Her er der tale om en alminde-
lig forretningsmaessig tvist, som ma lgses pa almindelig vis.

Til § 67

Til stk. 1-2
Naalakkersuisut skal stille de nadvendige lokaler og sekretariatsbistand til rddighed for

naevnet. Reglen sikrer, at n@vnet kan fungere administrativt og praktisk. Det optages pé det
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arlige finanslove vedtaget af Inatsisartut bevilling til Boligklagenavnets virksomhed.

Naalakkersuisut atholder udgifter til nevnets virksomhed, herunder vederlag, dagpenge og
rejseomkostninger for medlemmerne. Vederlag ydes efter reglerne for medlemmer af Inatsis-
artut og Naalakkersuisut m.v. Udgifterne aftholdes inden for rammerne af finanslovens arlige
bevilling.

Til stk. 3

Boligklagen@vnet udgiver en drsberetning, der indeholder statistik og resuméer af afgerelser.
Arsberetningen kan offentliggeres elektronisk, herunder pa Boligklagenavnets eller Naalak-
kersuisuts hjemmeside.

Formaélet er, at sikre offentlig indsigt og mulighed for at folge udviklingen i navnets praksis.
Naevnets afgarelser og fortolkning af lovens bestemmelser er endvidere relevant for admini-
stration af sagsomradet og vurdering af behovet for endring eller ajourfering af geeldende
lovgivning.

Til stk. 4

Pé Inatsisartuts arlige finanslove kan der fastsattes bestemmelse om visse udlejeres opkraevn-
ing af bidrag hos lejerne til hel eller delvis finansiering af Naalakkersuisuts omkostninger til
Boligklagenavnets virksomhed.

Naalakkersuisut giver meddelelse til udlejere med 5 eller flere udlejningsboliger, der udlejes i
lejeforhold omfattet af Inatsisartutloven, om at opkrave et arligt bidrag over huslejen. Bidra-
get afregnes til Naalakkersuisut senest 31. januar.

Ved manglende betaling kan belobet modregnes 1 eventuelle tilgodehavender hos udlejer.

Udlejeren palegges dermed en opkravningspligt, men bestemmelsen indebarer ikke 1 sig
selv, at udlejeren skal betale et selvstendigt skonomisk bidrag til Boligklagenavnets virk-
somhed. Eventuelle administrative omkostninger ved opkravningen behandles efter de al-
mindelige regler om udlejerens administrationsudgifter.

Til stk. 5
Naalakkersuisut fastsetter regler for nevnets virksomhed, herunder om klagers betaling af
klagegebyr. Hjemlen sikrer, at procedurer og gebyrer kan tilpasses administrative behov.

Til stk. 6
Navnet fastsetter selv sin forretningsorden. Dette understreger naevnets uathaengighed og
mulighed for at tilretteleegge sit arbejde.

Til § 68
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Til stk. 1

Bestemmelsen fastlegger de sagstyper, som naevnet kan behandle. Disse omfatter klager over
huslejeberegning i privatejede udlejningsboliger, varsling af huslejeforhejelser, vedligehold-
else og istandsattelse, boligens stand ved ind- og fraflytning samt overtradelser af ordensreg-
ler.

Oplistningen er udtommende og skaber klar afgraensning af nevnets kompetence. Reglen
sikrer, at naevnet fungerer som specialiseret klageinstans for udvalgte lejeretlige sager.

Til stk. 2.
Klage over forhold omfattet af stk. 1 kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.
Bestemmelsen fastslar naevnets endelige administrative kompetence.

Til § 69

Til stk. 1

Klager skal indbringes skriftligt og pracist angive, hvad lejeren ensker at klage over. Klage
skal ske senest fire uger efter afsluttet behandling hos udlejer dog senest 12 maneder efter le-
jemalets opher.

Bestemmelsen tilsigter hurtig og effektiv konfliktlosning samt forhindrer, at meget gamle
sager indbringes.

Til stk. 2

Lejeren skal betale et klagegebyr. Gebyret fastsettes af Naalakkersuisut i bekendtgerelse i
medfoer af lovens § 67, stk. 5. Gebyret tilbagebetales, hvis lejeren far hel eller delvis medhold
eller sagen afvises som uegnet. Gebyrordningen bidrager til at undgé grundlese klager, men
bevarer klageadgangen til Boligklagenavnet for berettigede sager.

Til stk. 3

Hvis der allerede er anlagt sag ved domstolene, skal nevnet afvise klagen. Dette skal
forhindre dobbeltbehandling og sikre en klar afgreensning mellem administrativ prevelse af
lejers klage og provelse ved domstolene.

Til § 70

Til stk. 1

Navnet skal afvise klager, der indgives for sent, eller som ikke egner sig til nevnsbehandling.
Det beror pa Boligklagenavnets konkrete vurdering om en sag egner sig til behandling 1
navnet.
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Boligklagenavnet treeffer afgerelse pa det forelagte skriftlig grundlag og med henblik pé
hurtig atklaring af parternes retsstilling. Hvis det er Boligklagenavnets vurdering, at sagen er
kompleks og det skriftlige grundlag ikke pd betryggende vis giver grundlag for at treeffe en
hurtig og korrekt afgerelse ber, sagen afvises med henblik pd, at den i stedet kan indbringes
for domstolene.

Klager, der kraever syn og sken eller parts- eller vidneforklaringer, skal behandles ved dom-
stolene.

Bestemmelsen sikrer, at Boligklagenavnet alene beskeeftiger sig med skriftligt oplyste og
dokumenterbare sager.

Til stk. 2
Navnet kan afvise klager, hvor det er abenbart, at lejeren ikke kan fi4 medhold. Reglen giver
mulighed for administrativ filtrering af grundlese klager.

Til stk. 3

Naevnet kan bemyndige sekretariatet til at treeffe afgerelse om afvisning efter stk. 1-2. Herved
effektiviseres sagsbehandlingen. En bemyndigelse meddeles af det samlede Boligklagenavn
og pa grundlag af en fyldestgerende beskrivelse af de sagstyper der kan afvises og hvilke hen-
syn, der skal iagttages ved screening af indkomne klagesager.

Til stk. 4

Formanden leder sagsforberedelsen og kan kraeve oplysninger fra parter, myndigheder eller
private. Formanden fremlaegger sagen med indstilling for neevnet. Reglen sikrer kvalificeret
forberedelse og retssikkerhed.

Til stk. 5

Sekretariatet skal underrette udlejer senest to uger efter klagesagens optagelse til realitetsbe-
handling. Udlejer far tre uger til at afgive heringssvar. Bestemmelsen sikrer kontradiktion-
sprincippet i nevnsbehandlingen.

Til stk. 6

Sekretariatet fastsaetter en frist for parternes eller andres besvarelse af de spergsmél, som

formanden stiller. Fristen kan som udgangspunkt ikke overstige 3 uger. Hvis s@rlige om-

stendigheder taler for det, kan sekretariatet fastsette en laengere frist eller forlenge en al-
lerede fastsat frist.

Bestemmelsen giver en nedvendig fleksibilitet i den administrative behandling.

Til stk. 7
Formanden kan anmode om uvildig besigtigelse af boligen. Parterne skal indkaldes med
mindst 2 ugers varsel. Udgiften atholdes af Naalakkersuisut. Reglen sikrer objektiv bevis-
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forelse i1 faktiske tvister. Den uvildige besigtigelse skal foretages af formanden for Boligkla-
genzvnet. Besigtigelsen tjener ikke til fastleggelse af omstridte faktiske eller tekniske
forhold. Sddanne forhold skal fastleegges ved et syn og sken som er aftalt mellem udlejer og
lejer eller udmeldt af domstolene.

Til stk. 8

Parterne kan ikke afgive mundtlige forklaringer for nevnet. Formélet er at fastholde navnsbe-
handlingen som en skriftlig, administrativ proces til hurtig og korrekt losning af en raekke le-
jeretlige sagstyper.

Til § 71

Til stk. 1

Sekretariatet skal senest fire uger efter sagens oplysning udarbejde et udkast til sagsfrem-
stilling med redegerelse for sagens juridiske og faktuelle grundlag samt et forslag til en
afgerelse. Udkastet sendes 1 hering hos parterne med 14 kalenderdages frist for parterne til at
afgive et horingssvar. Bestemmelsen fastsatter klare sagsbehandlingsfrister og sikrer gennem-
sigtighed.

Til stk. 2
Hvis en part ikke svarer rettidigt, kan navnet leegge modpartens fremstilling til grund. Be-
stemmelsen understotter effektiv sagsbehandling og forhindrer unedvendige forsinkelser.

Til stk. 3

Neavnet treeffer afgerelse ved almindeligt stemmeflertal. Ved stemmelighed er formandens
stemme afgerende. Naevnet er beslutningsdygtigt, nar formanden eller suppleanten samt
mindst to medlemmer er til stede.

Til stk. 4

Afgerelserne protokolleres, og stemmeafgivningen anfores, hvis afgerelsen ikke er enstem-
mig. [ protokollen anferes hvorledes de enkelte medlemmer af Boligklagen@vnet har stemt.
Reglen sikrer sporbarhed i n@vnets beslutninger.

Til stk. 5

Afgorelsen meddeles skriftligt til parterne med begrundelse. Hvis afgerelsen ikke er enstem-
mig, skal begrundelsen for uenigheden samt stemmefordelingen fremgé af afgerelsen. Dette
styrker gennemsigtighed og retssikkerhed.

Til stk. 6
Afgorelserne er bindende for udlejeren og den eventuelle eksterne administrator. Bestem-
melsen fastslar afgerelsens retsvirkning og hdndheavelseskraft.
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Til stk. 7

Afgerelser kan indbringes for domstolene senest seks uger efter meddelelse til parterne. Be-
stemmelsen sikrer adgang til domstolsprevelse i overensstemmelse med grundleggende
retssikkerhedsprincipper. Indbringelse for domstolene har ikke opsettende virkning og Bol-
igklagen®vnets afgorelse kan handheves.

Til § 72

Til stk. 1
Bestemmelsen fastsatter, at inatsisartutloven treeder 1 kraft den 1. januar 2027.

Ikrafttreedelsestidspunktet er valgt med henblik pa, at overgangen til den nye inatsisartutlov
sker ved begyndelsen af et kalenderdr. Dette understetter en samlet administrativ overgang,
herunder i forhold til budgetter, huslejeregulering, opkraevning, regnskab og kontraktadminis-
tration.

Der er samtidig lagt vaegt p4, at inatsisartutloven i1 vidt omfang videreforer og preciserer
geeldende regler, og at bererte offentlige og private udlejere samt administratorer har haft mu-
lighed for at forberede sig pa @ndringerne gennem heringen og den efterfolgende lovforbere-
dende proces.

Til stk. 2
Ved lovens ikrafttreeden ophaves Landstingsforordning nr. 2 af 12. maj 2005 om leje af boli-
ger.

Til stk. 3

Forskrifter udstedt i medfer af den ophavede Landstingsforordning om leje af boliger for-
bliver i kraft, indtil de opheves eller &ndres af regler udstedt i medfer af denne Inatsisar-
tutlov.

Bestemmelsen sikrer retskontinuitet og forhindrer et reguleringsvakuum i overgangen mellem
det gamle og det nye regelsat.

Naalakkersuisut vil i forlengelse af ikrafttraedelsen udarbejde nye administrative bestem-
melser i medfer af lovens bemyndigelsesbestemmelser.

Til § 73

Til stk. 1

Bestemmelsen sikrer, at bestdende lejeaftaler, hvor lejeren er en fysisk person, fortsetter
uzndret, men med de @&ndringer, der folger af nerverende forslag. Dette betyder, at de eksist-
erende kontrakter ikke skal genforhandles.
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Til stk. 2
Bestemmelserne om rygeforbud (§ 36, stk. 1, sidste pkt.) og om regsanering (§ 60, stk. 2)
gaelder kun for lejeaftaler, der indgas efter lovens ikrafttraeden.
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Bilag 1
Heoringsnotat
1. Forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger, blev offentliggjort pd heringsportalen pa gren-

landsk og dansk: Offentlig hering af forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger (ny lejelov)
den 6. marts 2026, med heringsfrist den 3. april 2026 k1. 12.00

Forslaget blev sendt i offentlig hering via mail den 6. marts 2026, med heringsfrist den 3.
april 2026 kl. 12:00 og fremsendt til:

Forsendelsesliste:

Formandens Departement (govsec@nanog.gl)

Departementet for Finanser og Skatter (oed@nanoq.gl)

Departementet for Erhverv, Réstoffer, Energi, Justitsomrédet og Ligestilling (isiin@nanoq.gl
& asn@nanoq.gl)

Departement for Udenrigsanliggender og Forskning (nap@nanog.gl)
Departement for Uddannelse, Kultur, Idraet og Kirke (ikin@nanoqg.gl)
Departementet for Fiskeri, Fangst, Landbrug og Selvforsyning (apn@nanoq.gl)
Departementet for Born, Unge og Familier (iian@nanoq.gl)
Departementet for Sociale Anliggender, Familier, Arbejdsmarked og Indenrigsanliggender
(isn@nanoq.gl)

Departement for Natur og Miljo (pan@nanoq.gl)

Departementet for Sundhed og Personer med handicap (pn@nanoq.gl)
Avannaata Kommunia ( avannaata@avannaata.gl)

Kommune Qeqertalik (geqertalik@qeqertalik.gl)

Qeqgata Kommunia (geqgata@qeqgqata.gl)

Kommuneqarfik Sermersooq (kommunegarfik@sermersooq.gl)
Kommune Kujalleq (kommune@kujalleqg.gl)

Rigsombudsmanden i Grenland (ro@gl.stm.dk)

Boligklagenavnet- Forbruger og konkurrencestyrelsen (aua@nanog.gl)
Nukissiorfiit (kundeservice@nukissiorfiit.gl)

Nusuka (nusuka2004@gmail.com)

Gronlands Erhverv (ga@ga.gl)

Groenlands Politi (grl-politi@politi.dk og grl-lesek@politi.dk)

SIK (sik@sik.gl)

Formanden for PK (formanden@pk.gl)

Greenland Airports (info@airports.gl)

Asiaq (asiag@asiaq.gl)

AK ( aknuuk@ak.gl)

IMAK (imak@imak.gl)

NPK (info@npk.gl)

ASG (asg@asg.gl)

KANUNUPE (kanunupe@gmail.com)

INI A/S (ini@ini.gl)

[uut A/S (info@illuut.gl)

Iserit A/S (iserit@jiserit.gl)

GronlandsBANKEN (banken@banken.gl)
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Bankivik (nuuk@bankivik.gl)

Gronlands Landsret (post@landsret.gl)

Lynges.gl (lynges@lynges.gl)

Igdlo.gl (info@igdlo.gl)

Netbolig.gl (kontakt@netbolig.gl)

Nykredit Realkredit A/S og Totalkredit A/S (sbry@nykredit.dk)
DLR Kredit (beb@dlr.dk)

Finanstilsynet (kah@ftnet.dk & cbmo@ftnet.dk)

2. Ved heringsfristens udleb har folgende meddelt ikke at have bemarkninger til forslaget:
Departementet for Sociale Anliggender, Arbejdsmarked og Inderigsanliggender, Nukissiorfiit
og Finanstilsynet.

Ved heringsfristens udleb er der modtaget bemarkninger fra Greenland Airports A/S, Iserit
A/S, INI A/S, IMAK, Inu:IT Bolig A/S, Hotel Hans Egede A/S, SIK, Qarsoq Tegnestue ApS,
Grenlandsbanken, Avannaata Kommunia, Grenlands Erhverv, TK-Group A/S, Grenlands Po-
liti og BDO.

De modtagne heringssvar behandles 1 det folgende. Departementet for Boliger, Infrastruktur
og Yderdistrikters bemarkninger til de enkelte heringssvar anferes med kursiv.

Greenland Airports A/S

Greenland Airports har modtaget heringen forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger, med
horingsfrist 3. april 2026. Greenland Airports har gennemgdet materialet og har felgende
kommentar

Greenland Airports finder det positivt, at den geldende regulering samles og moderniseres 1
én samlet Inatsisartutlov. En mere overskuelig og tidssvarende lovgivning vil kunne bidrage
til storre klarhed for bade lejere og udlejere.

Greenland Airports ensker i den forbindelse at fremhave tre forhold.

1. Personaleboliger og boligmarkedets udvikling

I Grenland spiller personaleboliger i dag en vesentlig rolle i rekrutteringen af medarbejdere,
serligt for offentlige enheder og selvstyreejede virksomheder. For mange virksomheder er ad-
gang til bolig 1 praksis en forudsatning for at kunne tiltreekke arbejdskraft uanset, hvor denne
kommer fra.

Denne model indeberer imidlertid, at virksomheder i1 betydeligt omfang fungerer som bolig-
udlejere. Det binder kapital og administrative ressourcer i aktiviteter, som ligger uden for
virksomhedernes kerneopgaver. Samtidig kan personaleboliger komme til at fungere som et
konkurrenceparameter mellem arbejdsgivere.
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Greenland Airports finder det derfor relevant at overveje, om boligforsyning i hgjere grad pa
sigt ber ske gennem et alternativt boligmarked fremfor gennem arbejdsgiverbaserede bolig-
lgsninger, herunder muligvis i privat regi.

En sadan udvikling vil kunne bidrage til:

- oget mobilitet pad arbejdsmarkedet

- mere lige konkurrencevilkar mellem offentlige og private arbejdsgivere

- samt en mere hensigtsmessig anvendelse af kapital og ressourcer i selvstyreejede virksom-
heder

Greenland Airports foreslar derfor, at Naalakkersuisut pé sigt analyserer mulighederne for
gradvist at reducere arbejdsgiverbaserede personaleboliger til fordel for et mere markedsbase-
ret boligsystem, evt. med geografisk begranset i forhold til byer. Greenland Airports er op-
marksom pd, at personaleboliger fortsat kan vare nedvendige 1 visse omrader, men vurderer
samtidig, at det vil vaere hensigtsmaessigt at arbejde 1 retning af en model, hvor bolig i mindre
grad er knyttet til ansettelsesforhold.

2. Midlertidig indkvartering
Lovforslaget fastslar, at vakant indkvartering og anden midlertidig indkvartering af ansatte ik-

ke er omfattet af Inatsisartutloven.

Greenland Airports finder denne afgreensning hensigtsmessig, da midlertidig indkvartering
ofte er en nadvendig del af rekruttering og mobilitet pa arbejdsmarkedet i Grenland.

Det kunne dog vaere hensigtsmaessigt, hvis begrebet “midlertidig indkvartering” preaciseres
narmere, herunder i forhold til varigheden af sddanne ophold. I praksis kan midlertidig ind-
kvartering eksempelvis vare knyttet til projektansattelser, rotationsordninger eller nyansaet-
telser, hvor medarbejderen i en kortere eller laengere periode har behov for bolig, for der fin-
des en mere permanent lgsning. En tydeligere afgraensning vil kunne bidrage til storre retssik-
kerhed og administrativ klarhed.

3. Planlagt vedligeholdelse

Lovforslaget indeholder bestemmelser om planlagt periodisk vedligeholdelse af den offentlige
boligmasse.

Greenland Airports finder det generelt positivt, at der arbejdes med mere systematisk vedlige-
holdelse af boliger. Samtidig kan det vaere hensigtsmaessigt at sikre, at reglerne ikke medforer
uhensigtsmassige administrative krav i forhold til arbejdsgiverbaserede boliger eller midlerti-
dige indkvarteringslesninger.

For virksomheder, hvis primere opgave ikke er boligadministration, er det vasentligt, at re-

guleringen fortsat giver mulighed for fleksible og praktisk anvendelige lasninger.
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Afsluttende bemarkning

Greenland Airports finder samlet set, at lovforslaget bidrager til en modernisering og tydelig-
gorelse af lejelovgivningen 1 Grenland.

Med ovenstdende bemarkninger har Greenland Airports ikke yderligere kommentarer til lov-
forslaget.

Svar:
Departementet bemcerker, at § 5 i forslaget omfatter vakant indkvartering og anden indkvar-
tering af midlertidig karakter for ansatte i Staten, Selvstyret og kommunerne. OQvrig indkvar-

tering er som udgangspunkt omfattet af Inatsisartutloven.

Foranlediget af horingssvaret er bemcerkningerne til § 5 preeciseret, sdledes at det tydeliggo-
res, at undtagelsen alene omfatter vakant indkvartering og anden indkvartering af midlertidig
karakter af ansatte i Staten, Selvstyret og kommunerne, og at ovrig indkvartering som ud-
gangspunkt er omfattet af Inatsisartutloven.

Vedrorende bemeerkningerne om planlagt vedligeholdelse bemcerkes, at forslaget retter sig
mod den boligmasse, der er ejet af Selvstyret og kommunerne og omfattet af inatsisartutloven.
Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Iserit A/S
Iserit A/S takker for muligheden for at afgive heringssvar til udkastet til ny Inatsisartutlov om
leje af boliger.

Forslaget til Inatsisartutlov om leje af boliger (ny lejelov) leegger op til en opdatering og for-

enkling at reglerne for boligudlejning, hvilket er en fordel for bade lejere og udlejere. Endvi-

dere er der elementer som alt andet lige vil kunne styrke ekonomien og vedligeholdelsesstan-
den 1 boligmassen til fordel for lejere, udlejere og samfundet.

Forslaget imedekommer en reekke af de forslag som Iserit A/S tidligere har fremsendt.
Konkret kan bl.a. peges pd § 26 som imgdekommer to hensyn: Et forhgjet depositum vil med-
fore at lejere ved fraflytningen 1 hejere grad vil kunne fa daekket fraflytningsudgifterne af
depositummet. Hermed kommer flere lejere (fraflyttere) godt videre uden belastende restance,
ligesom boligafdelingerne undgar tab pa restancer og hermed kan allokere flere midler til ved-
ligeholdelse.

Samt § 59 som legger op til at istandsattelse ved fraflytning sker sidst i lejeperioden, saledes
at lejemalet hurtigere kan genudlejes uden tomgangsperiode, hvilket ikke mindst i omrader
med bolig-mangel sikre den bedst mulige anvendelse af de knappe boligressourcer. Reduktion
af tab ved leje-ledighed vil ogsa spare udgifter 1 boligafdelingerne og sikre flere midler til
vedligeholdelse.
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Veasentlig er ogsa bestemmelserne i § 36 vedr. rygning og § 60 vedr. regsanering, som bade
kan have positive adfeerdsmassige (pa det lengere sigte folkesundhedsmassige) effekter samt
okonomiske effekter til fordel for boligafdelingernes ekonomi i relation til udgifterne ved fr-
aflytning.

Samlet set kan lovforslaget — som tilsigtet — ses som et centralt element i gennemforelsen af
bolig-reformen og i arbejdet med at skabe et mere overskueligt, tidssvarende og sammenhen-
gende retsgrundlag for lejeforhold 1 Grenland.

Svar:

Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

INI A/S

INI A/S vurderer, at lovforslaget overordnet har et relevant og nedvendigt sigte, men at der pd
en rekke centrale punkter er behov for tydeligere afgrensninger og definitioner for at sikre
gennemskuelighed, ligebehandling af borgerne og en ensartet administration.

De nedenstaende principielle bemarkninger vedrerer efter INI A/S’ opfattelse de mest vee-
sentlige spergsmal i lovforslaget og ber adresseres tidligt i den videre lovproces, da de har be-
tydning for bade borgernes retsstilling og forvaltningens mulighed for korrekt og effektiv im-
plementering.

- Vi anbefaler at der indsa&ttes en definitionsparagraf:

De i loven anvendte begreber har folgende betydning:

e OFFENTLIGE BOLIGER er boliger i ejendomme helt eller delvist, direkte eller indi-
rekte ejet eller lejet af Selvstyret eller kommunerne, eller ejendomsselskaber hvor
Selvstyret eller kommunerne har kontrollerende indflydelse uanset ejerskabsform

e OFFENTLIG UDLEJER er udlejeren af offentlige boliger

e FLERFAMILIEHUSE er etageejendomme, rekkehuse og keedehuse med mindst 3
sammenbyggede selvstendige boliger der deler vaesentlige tekniske installationer

I stedet for 1 loven at anvende termen ”Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger”
anvendes s& konsekvent termen “Offentlige boliger”, og sd gere undtagelse fra dette, ndr det
er relevant f.eks. “Offentlige boliger der ikke er ejet af et kapitalselskab”. Tilsvarende erstat-
tes ’Selvstyret og kommunerne” med ’Offentlig udlejer”. Hermed bliver det klart, at loven
som hovedregel galder for alle offentlige boliger, og at undtagelser alene finder sted, hvor det
er angivet.

Af bemarkningerne til § 2, 9 og 10, fremgar det at der kan gores forskel pa anvisningsregler-
ne for de rent selvstyre-’/kommunalt ejede boliger. Og sa boliger der er ejet af f.eks. Illuut, Ise-
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rit, eller andre kommunale ejendomsselskaber. Dette vil komme til at betyde, at den oprindeli-
ge tanke om lige adgang til almennyttige boliger udvandes, og lighedsprincippet i realiteten
opgives. Er det virkelig det, der er hensigten med loven? Med offentlig finansiering af boli-
gerne, synes dette at kunne blive en udfordring.

Naalakkersuisut far en vaesentlig rolle 1 implementering af lovgivningen, da en stor del af for-
tolkningen folges af bekendtgerelser. Dette er umiddelbart positivt, da praksis kan @ndres
mindre kompliceret end ved en lovendring. INI finder det vigtigt, at akterer pd omradet invol-
veres 1 dette arbejde, for at sikre bekendtgerelserne tager hensyn til den dagligdag administra-
torer skal leve med.

Vi savner en uddybning af hvordan man sikrer beboerdemokrati. Der henvises til en efterfol-
gende bekendtgerelse, men man kunne med fordel beskrive hensigterne og mulighederne. INI
bidrager gerne, med vores erfaringer fra bernedemokratiindsatsen.

Vi anbefaler at det bliver lovpligtigt for lejerne at tegne en indboforsikring. Subsidiart, at en
forsikring med minimumsdaekning tegnes af boligafdelingen pa vegne af lejerne og omkost-
ningerne opkraves over huslejen. Boligafdelingerne og deres forsikring belastes voldsomt 1
forbindelse med sterre skader, lige som kommunerne i et vist omfang skal dekke ramte leje-
res genetablering.

INIs kommentarer til horing af ny lejelov, de gkonomiske og systemmassige konsekvenser.

Lovforslaget indeholder en reekke bestemmelser, som kan have vasentlige skonomiske og sy-
stemmaessige konsekvenser for boligadministratorer og dermed for den praktiske implemente-
ring af lovgivningen.

Bemarkningerne nedenfor har til formal at synliggere disse konsekvenser, siledes at de kan
indga i det videre arbejde med lovforslaget og de tilherende bekendtgerelser.

Indledningsvist skal det understreges, at den nye praksis om at kunne regulere gebyrer og an-
dre satser via bekendtgerelser, bifaldes. Dermed kan der lebende justeres i forhold til omkost-
ningsindekset, under forudsatning af, at dette ogsa bliver realiseret.

En del af nedenstaende bemarkninger er gentaget 1 det lovtekniske notat, men er sammenfat-
tet 1 dette notat, af hensyn til overblikket.

Der er folgende opmerksomhedspunkter, som ber dreftes med relevante akterer pa boligom-
radet. Her er udelukkende tale om forhold der vedrerer boligadministratorer, ikke boligafde-
linger:
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Krav om revision af boligafdelingerne. Der skal udarbejdes budget for driftsenheder,
men regnskab samlet for ejerskab. Det synes ikke sammenhangende og vil medfere
en betragtelig administrativ byrde. For nuvarende gennemfores et review af afde-
lingerne, ikke en egentlig revision. (§ 14). Den egede administrative byrde skal hono-
reres af boligafdelingerne eller ejer. Der har tidligere varet fremfort et politisk enske
om mindre administration 1 det offentlige, dette synes ikke at vare 1 overensstemmelse
med dette forslag.

Administrationsbidraget skal indgd som et element i huslejen, uanset om dette senere
kan fastsattes via en bekendtgerelse. Bidraget ber lobende justeres med P/L frem-
skrivninger, eller en fast procentdel arligt. Trods lebende indsatser for at effektivisere,
er der en nedre granse. Og et politisk enske om muligheden for fysisk kontakt mellem
lejer og administrator. (§18).

Forslaget om at en udlejer kan forlange kekken eller bad udskiftet, via et 1an ydet af
boligejer, vil betyde ganske vesentlige administrative ressourcer for administrator.
Ressourcer der i givet fald bar deekkes af et serskilt honorar for ldneadministration. (§
23).

Betaling af husleje den sidste bankdag i en maned. I forbindelse med det tidligere lov-
forslag, blev der ikke bare af os, men ogsd pengeinstitutterne, anfort at denne @ndring
1 praksis ikke er mulig. Der er udfordringer med opkravning via PBS, hvad 1 praksis
betyder at opkravning skal ske to méneder for betalingsdato. En del af denne udfor-
dring er ogsa forholdet mellem lejer og pengeinstitut.

Systemmaessigt er det ogsé en udfordring at opkraeve 2 méaneder forud.

Iht. lejernes opsigelsesvarsler, vil det ogsa betyde, at allerede sendte huslejeopkreevninger skal

annulleres. Dette betyder manuel tilbageforelse af bogferinger. En stor administrativ arbejds-

byrde.

Sédan en tilpasning, sddan som der legges op til, vil betyde at ERP-systemer skal tilpasses

serligt til loven til ikke ubetydelige omkostninger. (§ 27).

INI A/S skal afslutningsvis bemarke, at de beskrevne forhold — hvis de ikke handteres hen-
sigtsmessigt — 1 sidste ende kan pavirke administrationsomkostninger, huslejeniveau og beho-
vet for offentlige tilskud. Det er derfor INI A/S’ vurdering, at disse forhold ber inddrages ak-
tivt i den videre lov- og bekendtgarelsesproces.

Svar:
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For sa vidt angar forslaget om indscettelse af en generel definitionsbestemmelse bemcerkes, at
forslaget er opbygget i overensstemmelse med almindelig lovteknisk praksis, hvor begreber i
videst muligt omfang fastleegges i tilknytning til de enkelte bestemmelser.

Anvendelsen af betegnelserne “Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger” og
tilsvarende begreber afspejler den eksisterende regulering og den faktiske organisering af

omradet.

Der er forslagets § 1, stk. 3 foretaget en preecisering af inatsisartutlovens anvendelsesomrade
ved definition af Selvstyrets og kommununernes udlejningsboliger. Ved Selvstyrets og kommu-
nernes udlejningsboliger forstds i lejelovens forstand udlejningsboliger, der ejes direkte af
Selvstyret eller en kommune. Udlejningsboliger ejet af f.eks. Ejendomsaktieselskabet Illuut
A/S, Iserit A/S og Avannaa Development A/S er i lejelovens forstand privatejede udlejnings-
boliger.

Hvad angdr bemcerkningerne om anvisningsregler og ligebehandling bemcerkes, at forslaget
afspejler, at udlejningsboliger kan have forskellige ejer- og driftsforhold. Forslaget indehol-
der pd den baggrund scerskilte bestemmelser om blandt andet anvisning af Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om Naalakkersuisuts bemyndigelser og udstedelse af bekendtgo-
relser bemeerkes, at bemyndigelserne har til formal at sikre en fleksibel og administrativt hen-
sigtsmeessig regulering af omrddet. Den ncermere udmontning vil i givet fald ske ved bekendt-
gorelse. Alle bekendtgorelser sendes i horing ligesom der er dialog med aktorer pa omrddet
om administration af bekendtgorelserne. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i
forslaget.

Om bemcerkningerne om beboerdemokrati bemeerkes, at der er fastsat hjemmel til at fastscette
neermere regler herom. Den neermere udmontning vil ske ved bekendtgorelse. Bemcerkningen
giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende forslaget om obligatorisk indboforsikring bemcerkes, at dette ligger uden for
forslagets reguleringsomrdde. Udlejer og udlejeres bygnings- og brandforsikring omfatter
ikke ansvar for lejers indbo. Bemcerkningen giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Hvad angar de anforte bemcerkninger om ekonomiske og systemmcessige konsekvenser for bo-
ligadministratorer bemeerkes, at forslaget fastleegger de overordnede retlige rammer for leje-
forhold. De neermere administrative og driftsmeessige forhold, herunder tilretteleeggelse af
administration, systemunderstottelse og ressourceanvendelse, henhorer under udlejers og ad-
ministrators ansvar inden for de givne rammer. Der er foretaget en reekke konkrete cendrin-
ger, justeringer og preeciseringer i forslaget. Horingssvaret giver ikke i ovrigt anledning til

cendringer i forslaget.
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Om bemcerkningerne vedrorende budget, regnskab og revision bemeerkes, at forslaget er
cendret sd den samlede darsrapport for henholdsvis Gronlands Selvstyres og kommunernes
udlejningsboliger skal gennemgds (review) af Selvstyrets og kommunernes eksterne revision.
Hvis udlejning mv. af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger varetages af ekstern
administrator er det administrators eksterne revisor, der foretager review. Der er i forslaget
§ 15 indsat som stk. 3 bemyndigelse til Nalakkersuisut til at fastscette regler om
kapitalforvaltning, opstilling og udarbejdelse af budget, regnskab og drsrapport samt om
ekstern revisors rewiev.

Vedrorende bemcerkningen om administrationsbidrag bemcerkes, at forslaget fastscetter, at
huslejen kan deekke udlejningsboligernes driftsudgifter, og at Naalakkersuisut kan fastscette
neermere regler om, hvilke udgifter der kan medtages ved opgorelsen af driftsudgifterne. Det
eriforslagets § 18, stk. 1 og bemcerkningerne hertil preeciseret, at administrationsbidrag ind-
gdr som en del af driftsudgifterne. Sporgsmdlet om den ncermere afgreensning af drifisudgifter
og administration vil i ovrigt indgd i det videre arbejde med udmeontning af forslaget.

Om bemcerkningerne vedrorende § 23 bemcerkes, at forslaget fastscetter de overordnede ram-
mer for ordningen, herunder at lejers skriftlige godkendelse af overslag og huslejetilleeg skal

indhentes, og at Naalakkersuisut fastscetter ncermere regler om lan, forrentning, afdrag og le-
jers betaling. Det er i forslag til § 23, stk. 4 og bemcerkningerne hertil, preeciseret, at Naalak-
kersuisut kan fastscette regler om bidrag til administration i lanets lobetid . Horingssvaret gi-
ver ikke i ovrigt anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om betalingstidspunktet i § 27 i forslaget bemcerkes, at bestem-
melsen videreforer geeldende ret om, at husleje, vand og varme betales pd den sidste bankdag
i mdneden forud for den mdned, betalingen vedrorer. § 27 i forslaget er i ovrigt udformet sd-
ledes at der i lejekontrakten er mulighed for at aftale et andet betalingstidspunkt. Horingssva-
ret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om, at inatsisartutloven omfatter juridiske personer som lejere,
bemcerkes, at forslaget er cendret pd baggrund af en samlet vurdering af indkomne
horingssvar. Forslaget er cendret og saledes, at aftaler om private udlejningsboliger, hvor
lejer er en juridisk personer (typisk erhvervslejekontrakter) som hidtil generelt undtages fra

forslaget. Horingssvaret har pd dette punkt givet anledning til cendringer i forslaget.

Om bemcerkningerne vedrorende digital kommunikation bemcerkes, at forslaget fastscetter, at
meddelelser kan fremsendes digitalt i overensstemmelse med reglerne om Offentlig Digital
Post, samtidig med at personer, der er fritaget, ikke kan palegges digital kommunikation.
Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

IMAK
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IMAK har gennemgéet lovforslaget med tilherende bemaerkninger, og vi vil indledningsvis
bemarke, at forslaget overordnet set indebarer en tiltreengt modernisering og samling af de
geldende regler.

Det er positivt, at lovgivningen geres mere overskuelig og tidssvarende, hvilket kan bidrage
til storre klarhed og forudsigelighed for bade lejere og udlejere. Desuden vurderes det som en
styrke, at der indferes tydeligere rammer for planlagt vedligeholdelse af boligmassen. Dette
kan pé laengere sigt have en gavnlig effekt pa boligernes kvalitet og den samlede standard 1
boligsektoren.

Selvom ordningen med planlagt, periodisk vedligeholdelse vurderes at have en positiv effekt,
giver lovforslaget anledning til visse bekymringer i forhold til konsekvenserne for vores
medlemmer.

For det forste kan de ogede muligheder for huslejeregulering samt finansiering af
vedligeholdelse gennem huslejen medfere hgjere boligudgifter for lejerne. Dette kan fa
betydning, sarligt for skonomisk sérbare husstande. Mange af vores medlemmer er allerede
okonomisk udfordrede, da leveomkostningerne i Gronland er hgje. Der ber derfor ske en
tilpasning, som sikrer bedre vilkér for lejerne og ger hverdagen mere skonomisk
overkommelig.

Derudover leegges der op til, at lejere kan anmode om renovering, men at udgifterne i sidste
ende finansieres gennem huslejetilleeg. IMAK setter spergsmalstegn ved, at lejerne selv skal
atholde alle udgifter til renovering af offentligt ejede boliger, samtidig med at der er planer
om at indfere en huslejetilpasning pé ca. 3,8 % arligt over en periode pa 15 ar, ifolge
besvarelse 19. januar 2026 fra Aqqaluaq B. Egede, Naalakkersuisoq for Sociale Anliggender,
Arbejdsmarked, Boliger, Infrastruktur og Yderdistrikter, pd § 37-spergsmal 2025-222 om
huslejestigning for udlejningsboliger. Det fremstér uklart, hvordan disse ekstra betalinger
konkret anvendes, om de gér til administration, til Selvstyret eller til andre formal.

For det andet kan reglerne om opher af personaleboliger ved ansattelsesforholdets opher
skabe usikkerhed for ansatte, som er athengige af bolig i forbindelse med deres arbejde. Dette
kan have bédde sociale og rekrutteringsmassige konsekvenser.

Pa den baggrund finder vi det vasentligt at fremheve, at der ber arbejdes for storre tryghed 1
disse situationer, herunder ved at sikre tydeligere og mere stabile rammer for
personaleboliger.

Afslutningsvis vurderes det, at lovforslagets modernisering og samling af de geeldende regler
pa leengere sigt kan have en gavnlig effekt pa boligernes kvalitet og den samlede standard 1
boligsektoren. Det er dog vigtigt, at der tages hgjde for de nevnte udfordringer, s& balancen
mellem modernisering og hensynet til lejerne opretholdes.
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Svar:

Vedrorende bemcerkningerne om huslejeregulering og finansiering af vedligeholdelse bemcer-
kes, at forslaget fastleegger de overordnede rammer for huslejefastscettelsen i Selvstyrets og
kommunernes udlejningsboliger. Det folger af forslagets § 18, at den samlede husleje for
driftsenhedens udlejningsboliger ikke ma overstige det belob, der kan deekke udlejningsboli-
gernes driftsudgifter, henleeggelser til vedligeholdelse, kapitalafkast samt regulering med for-
brugerprisindekset. Det folger endvidere af § 19, at der for samtlige udlejningsejendomme
skal foreligge en ajourfort plan for planlagt periodisk vedligeholdelse, og at de lobende hen-
leeggelser til vedligeholdelse opgares pad dette grundlag.

Det bemcerkes endvidere, at forslaget udgor et delelement i den politiske aftale om reform af
boligomrddet. Det fremgar heraf, at husleje og depositum i de offentlige udlejningsboliger
skal afspejle de reelle omkostninger til drift og vedligehold, at de nodvendige tilpasninger af
huslejen skal indfores langsomt, sdledes at der skabes tryghed om lejernes okonomi, og at
borgere med fa midler til radighed skal hjcelpes gennem en tilpasning af boligsikringsordnin-
gen.

Vedrorende bemcerkningerne om lejers mulighed for at anmode om udskiftning af kokkenrum,
toilet og baderum bemcerkes, at ordningen i § 23 ikke indebcerer, at lejere generelt paleegges
udgifter til almindelig vedligeholdelse af den offentlige boligmasse. Bestemmelsen angdr der-
imod en scerlig ordning, hvor en lejer kan kreeve udskiftning af de ncevnte bygningsdele, og
hvor det er en forudscetning, at lejeren forudgdende skriftligt godkender overslaget over om-
kostningerne og det heraf folgende tillceg til huslejen.

Det folger sdledes af forslaget, at almindelig planlagt vedligeholdelse af boligmassen og le-
Jjers adgang til at anmode om bestemte udskiftninger ikke er samme ordning og ikke finansie-
res efter samme model.

Vedrorende bemcerkningerne om personaleboliger bemcerkes, at Naalakkersuisut kan
fastscette regler om reservation, anvisning og ophor af boliger til ansatte i Selvstyret og
kommunerne samt regler om adgangen til og vilkdrene for at overtage en anvist

personalebolig som almindelig udlejningsbolig, jf. § 11.
Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Hotel Hans Egede

Vi afgiver hermed heringssvar vedrerende forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger pa
vegne af en kreds af ejendomsselskaber med aktivitet 1 Nuuk. Selskaberne udvikler, opferer
og udlejer boliger og erhvervsejendomme og udger en vasentlig del af den private
boligforsyning.

Vi anerkender og statter intentionen om at modernisere og samle lejelovgivningen. Et klart
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og gennemskueligt regelset er en forudsetning for et velfungerende boligmarked. Det er
imidlertid vores vurdering, at lovforslaget i sin nuvarende form indeholder en raekke
grundleggende strukturelle udfordringer, som vil have betydelige negative
konsekvenser for investeringer, boligudbud og markedets funktion.

Nedenfor fremhaeves de vasentligste forhold.

1. Sammenblanding af boligbeskyttelse og erhvervsforhold

Lovforslaget udvider anvendelsesomradet til ogsd at omfatte juridiske personer som lejere.
Dermed underlaegges aftaler mellem professionelle parter samme regler som klassiske
boliglejemal.

Dette er efter vores vurdering en grundleggende systemfejl.

Lejelovgivningens formal er at beskytte den svage part - den private lejer. Dette hensyn gor
sig ikke geldende 1 aftaleforhold mellem professionelle akterer.

Konsekvenser:

* Aftalefriheden mellem professionelle parter bortfalder

* Erhvervslejeforhold underlaegges uforholdsmaessig regulering

» Markedsbaserede losninger, herunder personaleboliger, bliver vanskelige eller
umulige

Anbefaling:
» Bestemmelserne om, at juridiske personer sidestilles med private lejere, ber udga
* Alternativt ber der indfores et sarskilt regelsat for erhvervsmeessig udlejning

2. Afkastmodel og huslejefastsattelse (§24)
Den foresldaede model for omkostningsbestemt leje indeholder vasentlige strukturelle

svagheder.

Modellen:

* baserer sig pa historiske storrelser (anskaffelsessum og oprindelig finansiering)
» tager ikke hejde for @ndringer over tid

* er praeget af betydelig fortolkningsusikkerhed

Dette medforer, at:

* huslejen ikke afspejler aktivets reelle vardi

« identiske boliger kan have vidt forskellige huslejer athengigt af
finansieringsstruktur

« investorer ikke kan forudsige afkast og dermed ikke kan foretage rationelle
investeringsbeslutninger

Anbefaling:
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* §24 ber revideres vesentligt

* Alternativt ber bestemmelsen udga for erhvervslejeforhold
* Der ber indferes en model baseret pa:

o aktuelle vaerdier

o aktuelle finansieringsforhold

o et klart og forudsigeligt afkastprincip

3. Manglende dynamik i reguleringen

Lovforslaget tager ikke hejde for den ekonomiske virkelighed i ejendomsinvesteringer, hvor
centrale parametre @ndrer sig lobende:

* renter og finansieringsomkostninger

» afdragsprofil og egenkapital

« inflation og byggeomkostninger

» genanskaffelsesvardi

Dette indebarer, at reguleringen reelt fastlaser skonomien 1 projekter pd et historisk
grundlag.

Konsekvenser:

* Afkast udhules over tid

* Risikoen for investor gges markant

» Finansiering af nye projekter vanskeliggores

Anbefaling:

* Loven ber eksplicit give adgang til lobende genberegning af leje pd baggrund af
aktuelle forhold

* Alternativt ber denne regulering ikke finde anvendelse pa erhvervslejeforhold

4. Afskrivninger og levetid

Lovforslaget handterer ikke afskrivninger pa en méade, der afspejler de faktiske forhold i
Gronland.

Bygninger i Grenland har typisk en levetid pa 30-50 ar. Uden mulighed for realistisk
afskrivning:

« sker der ikke tilstraekkelig kapitalopbygning til reinvestering

» forringes incitamentet til nybyggeri

« overfores den gkonomiske byrde til udlejer

Anbefaling:
* Afskrivninger ber anerkendes som et centralt element 1 huslejefastsattelsen
* Alternativt ber reguleringen ikke begrense muligheden for at indregne disse
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5. Begraenset opsigelsesadgang og regulering

Lovforslaget indebearer meget begrenset adgang til opsigelse og regulering af lejemal.
Dette er saerligt problematisk i:

» erhvervsudlejning

* personaleboliger

* udviklingsprojekter

Konsekvenser:

+ Udlejere patager sig en uforholdsmaessig risiko
» Fleksibiliteten 1 markedet reduceres

« Kapital bindes i uhensigtsmassige lejemal

Anbefaling:
* Regler om opsigelses begraensning ber ikke finde anvendelse 1 erhvervsforhold
* Alternativt ber der indfores aftalefrihed mellem professionelle parter

6. Retlig uklarhed ved trepartsforhold
Lovforslaget adresserer ikke tilstraekkeligt de situationer, hvor:

* udlejer udlejer til virksomhed
» virksomheden stiller boligen til radighed for medarbejdere

Dette skaber en uklar retlig struktur.

Konsekvenser:

* Risiko for, at beboer opnar rettigheder uden kontrakt
* Usikkerhed om opsigelse og radighed

* Potentielle konflikter

Anbefaling:
* Det ber praciseres, at rettigheder folger det aftalte lejeforhold

* Alternativt ber denne type forhold undtages fra lejeloven

7. Samfundsekonomiske konsekvenser

Lovforslaget risikerer samlet set at:

* reducere private investeringer i boligbyggeri
« gore finansiering vanskeligere

» reducere fleksibiliteten i boligudbuddet

* gge presset pa den offentlige boligsektor

Dette er sarligt problematisk i en situation med eksisterende boligmangel og stigende
behov som folge af erhvervsudvikling og infrastrukturprojekter.
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Samlet anbefaling

Lovforslaget ber justeres vesentligt for at sikre balance mellem lejerbeskyttelse og
investeringsvilkér.

Serligt anbefales:

* At bestemmelser om juridiske personer som lejere udgar eller begranses
vasentligt

* At §24 revideres grundleggende eller undtages for erhvervsforhold

* At der sikres klar differentiering mellem bolig- og erhvervsudlejning

* At der indferes dynamiske og forudsigelige rammer for huslejefastsattelse
* At der sikres aftalefrihed mellem professionelle parter

Uden disse @ndringer vurderer vi, at lovforslaget vil have den modsatte effekt af det
tilsigtede og bidrage til et reduceret udbud af boliger.

Svar:

Vedrorende bemeerkningerne om juridiske personer som lejere bemcerkes, at forslaget er
cendret pa baggrund af en samlet vurdering af de indkomne horingssvar. Forslaget er cendret,
sdledes at inatsisartutloven alene finder anvendelse pd leje, herunder fremleje, af hus og rum
til fast beboelse, nar lejeren er en fysisk person.

Det indebcerer, at lejeaftaler, hvor lejeren er en juridisk person, som udgangspunkt ikke
omfattes af inatsisartutloven. Sadanne aftaleforhold vil som hidtil veere reguleret af
almindelige aftaleretlige og obligationsretlige regler.

Hvad angdr bemcerkningerne om opsigelsesadgang, aftalefrihed og trepartsforhold bemcer-
kes, at bemcerkningerne i veesentligt omfang er imodekommet ved cendringen af forslagets
anvendelsesomrdde.

Vedrorende bemcerkningerne om omkostningsbestemt leje og § 24 bemcerkes, at forslaget fast-
leegger de overordnede rammer for huslejefastscettelsen i private udlejningsboliger, i det om-
fang lejeforholdet er omfattet af inatsisartutloven. Bestemmelserne indgdr som led i den sam-

lede regulering af leje af boliger til fast beboelse og beror pad en afvejning af hensynet til leje-
re, udlejere og en stabil udvikling i boligmarkedet. Horingssvaret har for sa vidt angar for-

slagets anvendelse pd juridiske personer som lejere givet anledning til cendringer i forslaget.

Inu:IT Bolig A/S
Det er med sarligt med henblik pa bemarkningerne til §1, stk. 1, andet afsnit (se markeringen
med gul pa side 5 1 vedlagte), hvor virksomheder bliver sidestillet med juridiske personer.

Inu:IT Bolig A/S var en del af boligsagen og kom som det eneste selskab igennem sagen med

en genberegning af lejen efter princippet i "Omkostningsbestemt leje”. Det skyldes
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udelukkende at selskabet er 30 ar gammelt, velkonsolideret og har en stor egenfinansiering i
selskabet.

I praksis betyder den nye lovgivning ikke noget for Inu:IT Bolig’s udlejningspriser, MEN det
vil have stor konsekvens for mange mennesker/selskaber:

Privatpersoner som gerne vil udleje deres bolig til en virksomhed, vil blive omfattet at
lejeberegningen. Og da de farreste privatpersoner har en stor egenfinansiering, vil de ikke
vare 1 nerheden af en husleje som kan vedligeholde en ydelse pé deres boliglan.

Nye initiativer pd markedet vil ikke have sa hoj egenfinansiering og dermed bliver det
uinteressant at leje ud til virksomheder (og private som det allerede er med den nuvarende
lovgivning).

Nye initiativer vil 1 stedet komme til at fokusere pé korttidsudlejning (hotelvirksomhed), da
man her selv ma bestemme leje og vilkar (teenker ikke konsekvensen af dette er interessant, i
et samfund med en offentlig boligke pa 20 ér).

Ophor af aftalefrihed — hvis man ikke l&engere kan lave aftaler om udlejning mellem
virksomheder opherer enhver form for markedskrafter.

(teenker her pa noget sé simpelt som mulighed for opsigelse af lejeméalet og tidsbegraensning
af lejemalet osv.)

Da jeg ikke er jurist, vil jeg gerne bede om foretreede for udvalget for et uddybe mine
synspunkter, herunder vil jeg gerne vise forskellige regnestykker i forhold til den
omkostningsbestemte leje, som privatpersoner vil blive ramt af.

Svar:

Bemcerkningerne om juridiske personer som lejere, omkostningsbestemt leje, aftalefrihed, op-
sigelse og tidsbegreensning svarer i det veesentlige til det anforte i horingssvaret fra Hotel
Hans Egede A/S. Der henvises til besvarelsen heraf.

Forslaget er cendret, sdledes at inatsisartutloven alene finder anvendelse pd lejeforhold, hvor
lejeren er en fysisk person. Horingssvaret har pd dette punkt givet anledning til cendringer i

forslaget.

SIK

Pé vegne af SIK har vi folgende bemarkninger til horingen.

* § 5, stk. 1, anvendelse pa vakant indkvartering, der typisk ikke udger egentlig lejeforhold,
men er knyttet til ansattelses- og tjenesteforhold, at der fastsattes regler om drift og
administration af det navnte boliger, til aftaler om vakant indkvartering i kollektive
overenskomster, at der fastsattes regler om dette.
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* Om offentlig Digital Post, vil SIK pdpege at infrastrukturen skal forbedres over hele
Gronland, iseer bygder og yderdistrikter, hvor afgangen til internettet, til tider er for langsomt
og til tider at forbindelserne forsvinder, f.eks. at fremsendelse af post, stadig opretholdes.

* Den enkelte standard lejekontrakt skal affattes pa savel pé gronlandsk som dansk, da
mange lejere stadig er gronlandsk sproget.

* SIK stotter § 11, stk. 2, at Naalakkersuisut endvidere kan fastsatte regler for adgangen til
at overtage en personalebolig som almindelig udlejningsbolig.

* Den samlede husleje mé ikke overstige det belab, der deekker driftsudgifter, SIK indstiller
at der tages hensyn til mindre bevilgede arbejdere, sa arbejder familier, stadig kan betale
husleje.

« SIK anbefaler at der for samtlige udlejningsejendomme skal foreleegge ajourfert plan for
periodisk vedligeholdelse (PPV), da SIK har kendskab til at der pa landsplan er et
renoveringsefterslab.

* § 24, stk. 4, udlejeren har ret til at fremsatte krav om lejeforhgjelse sdfremt udlejer har
forbedret ejendommen med 3 maneders varsel, derfor indstiller SIK at depositum svarende
til 3 méneders husleje. (da forslaget ligger op til hajst 5 og 6 mdneders depositum)

* § 26, stk. 1, SIK indstiller at lejeren ved lejeaftalens indgéelse skal betale et kontant
depositum svarende til hgjst 3 méneders husleje. (forslaget er pa 5 mdaneder) samt at der
stadig anvendes afdragsordning, for lejere med begrenset likviditet.

* § 35, stk. 1, udlejeren skal stille det lejede til radighed i brugbar og rengjort stand ved
lejeforholdets begyndelse, sa boligen er egnet til beboelse.

* Forbuddet mod rygning i det lejede uden udlejers skriftlige samtykke, overholdes.

* § 37, stk. 2, udlejeren skal varsle arbejdet i boligen med mindst to ugers varsel, sa dette
ikke medforer vaesentlig ulempe for lejeren.

* Ved storre arbejde har lejeren krav pa halvanden maneds varsel.

« SIK tilslutter sig, at personaleboliger, som er stillet til radighed som led i ansettelse, ikke
kan fremlejes, hverken helt eller delvist.

* § 46, stk. 1, lejemalet for en personalebolig opherer ved ansattelsesforholdets opher, SIK
tilslutter sig.

» Skriftlighedskravet, opsigelsen skal foreligge i dokumenterbar form. Opsigelsen kan
fremsendes ved almindelig brev eller elektronisk form.

* § 55, stk. 1, I private lejemal har udlejer ret, men ikke pligt, til at have lejeaftalen i samme
situation, som folge af manglende betaling, men udlejeren har stadig mulighed for at have
lejeaftalen.

* § 55, stk. 6, udlejer skal underrette kommunens socialforvaltning, nér en lejer begaeres
udsat af det lejede, for at forebygge hjemloshed.

* § 56, stk. 4, Lejere som af en eller andet er kommet i restance, har ret til en afdragsordning
pa op til fire maneder.

* § 57, stk. 1, udlejer kan straks have lejemélet, da den fastlaegger en nul-tolerance over
for voldelig eller farlig adfaerd, overfor udlejer og dennes ansatte.

* § 59, stk. 1, Boligen skal fraflyttes senest 15 dage for opsigelsesvarslets udleb, sa
normalistandsattelsen kan igangsettes.
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* § 64, stk. 1, en privat udlejer af udlejningsboliger med fem eller flere udlejningsboliger,

skal antage en registreret eller statsautoriseret revisor. Dette sikrer lejerens indsigt i, at
udlejningen foregér efter gaeldende regler.

* § 65, stk. 6, Hvis IPK ikke udbeder et medlem, gér retten til at indstille et medlem pa skift til
SIK, IMAK og PPK, dermed tilslutter sig oplegget.

SIK tilslutter sig forslaget til Inatsisartutlov om leje af boliger med de 1 dette heringssvar
angivne forslag til justeringer af lovteksten - og indstiller ikrafttraedelsen til at veere geldende
fra 1. januar 2027.

Svar:

Vedrarende bemcerkningerne om vakant indkvartering og anden indkvartering af midlertidig
karakter bemcerkes, at forslaget fastscetter, at inatsisartutloven ikke geelder for vakant
indkvartering og anden indkvartering af midlertidig karakter af ansatte i staten, Selvstyret og
kommunerne, og at Naalakkersuisut kan fastscette ncermere regler om drift og administration
heraf.

Det bemcerkes i den forbindelse, at der i praksis kan opsta et behov for klare regler om vakant
indkvartering og anden indkvartering af midlertidig karakter, herunder af hensyn til
retssikkerhed, gennemsigtighed og forebyggelse af omgaelse. Dette gor sig navnlig geeldende
i tilfeelde, hvor indkvartering stilles til rdadighed som led i et anscettelsesforhold, og hvor den
ansatte samtidig befinder sig i et afhcengighedsforhold til arbejdsgiveren. Pd den baggrund
findes det hensigtsmeessigt, at Naalakkersuisut kan fastscette neermere regler om drift,
administration, betaling og ophor. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i
forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om digital kommunikation og sprog bemecerkes, at forslaget
fastscetter, at meddelelser kan fremsendes digitalt, men at der ikke kan stilles krav om digital
kommunikation til personer, der er fritaget for Offentlig Digital Post. Det fremgdr endvidere
af forslaget, at lejeaftaler skal indgds pa autoriserede formularer pda gronlandsk og dansk.

Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningen om overtagelse af personalebolig som almindelig udlejningsbolig
bemcerkes, at Naalakkersuisut efter § 11, stk. 2 kan fastscette regler om adgangen til og
vilkdrene for at overtage en anvist personalebolig som almindelig udlejningsbolig.

Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Hvad angdr bemcerkningerne om husleje, vedligeholdelse og hensynet til lejernes
betalingsevne bemcerkes, at forslaget fastlcegger de overordnede rammer for
huslejefastscettelsen i Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger, herunder regler om
driftsudgifter, henleggelser til vedligeholdelse, kapitalafkast og regulering med
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forbrugerprisindekset. Det fremgar endvidere af forslaget, at der for samtlige
udlejningsejendomme skal foreligge en ajourfort plan for planlagt periodisk vedligeholdelse.
Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om depositum bemcerkes, at forslaget fastscetter, at depositum
ved lejemdlets indgdelse hajst kan udgeore 5 maneders husleje, og at depositum og forudbetalt
leje samlet ikke ma overstige et belob svarende til 6 mdneders leje. Horingssvaret giver ikke
anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningerne om brugbar stand, rygeforbud, varsling af arbejder i det lejede,
forbud mod fremleje af personaleboliger, ophor af personaleboliger ved anscettelsesforholdets
ophor, skriftlighed ved opsigelse, opheevelse ved betalingsmisligholdelse, underretning af
kommunens socialforvaltning, afdragsordning, ophcevelse ved voldelig eller farlig adfcerd
samt fraflytning og normalistandscettelse bemcerkes, at forslaget indeholder regler herom. Det
fremgdr blandt andet af forslaget, at udlejer skal underrette kommunens socialforvaltning,
ndr en lejer begeeres udsat af det lejede, og at lejere hos Selvstyret og kommunerne har ret til
at indgd en afdragsordning pd op til fire maneder. Horingssvaret giver ikke anledning til
cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningen til § 64 bemcerkes, at forslaget fastscetter, at en privat udlejer med
5 eller flere udlejningsboliger skal antage en registreret eller statsautoriseret revisor.
Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Vedrorende bemcerkningen til § 65, stk. 2 bemcerkes, at forslaget fastscetter regler om
udpegning af medlemmer til Boligklagencevnet. Efter bestemmelsen udpeges 1 nevnsmedlem
og dennes suppleant af Naalakkersuisut efter indstilling fra SIK, IMAK og PPK.
Horingssvaret har pa dette punkt givet anledning til cendring af forslaget.

Vedrorende bemcerkningen om inatsisartutlovens ikrafttreeden bemcerkes, at forslaget
fastscetter tidspunktet for ikrafitreeden. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i
forslaget.

Qarsoq Tegnestue
Qarsoq Tegnestue takker for muligheden for at afgive bemarkninger til forslag til
Inatsisartutlov om leje af boliger.

Som radgivende tegnestue med erfaring i planlaegning og projektering af boligbyggeri 1
Gronland arbejder vi labende med bdde offentlige og private boligprojekter. Vi hilser derfor
initiativet til en samlet modernisering og systematisering af lejelovgivningen velkommen. Et
mere overskueligt og tidssvarende regelsat kan bidrage til sterre klarhed for bade lejere,
udlejere og myndigheder.
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Det er samtidig vigtigt, at lovgivningen understetter udviklingen af nye boliger i Gronland.
Boligmanglen er fortsat betydelig mange steder i landet, og det er vores erfaring, at en
vasentlig del af boligudbygningen i de senere ar er sket gennem private investeringer.
Rammevilkarene ber derfor tilretteleegges sdledes, at de bade sikrer rimelig beskyttelse af
lejere og samtidig skaber forudsigelige og baeredygtige vilkar for opferelse og drift

af udlejningsboliger.

Boligmarkedet i Gronland er desuden meget forskelligt fra sted til sted. I Nuuk og enkelte
storre byer er der et relativt aktivt privat boligmarked, mens boligforsyningen i mange mindre
byer og bygder 1 hejere grad er offentligt preeget. Lovgivningen ber derfor sa vidt muligt
understotte en fleksibel og balanceret regulering, der kan fungere under forskellige
markedsvilkar.

Pé den baggrund vil Qarsoq Tegnestue fremhave folgende forhold, som efter vores vurdering
kan styrke lovforslaget.

1. Afgraensning eller serregulering af erhvervsmaessige lejeforhold

Lovforslaget udvider anvendelsesomradet til ogsa at omfatte juridiske personer som lejere.
Dette kan fa betydning for en reekke aftaleforhold mellem professionelle parter, eksempelvis
hvor virksomheder lejer boliger med henblik pé videreudlejning til medarbejdere
(personaleboliger).

Det kan overvejes, om sddanne erhvervsmassige lejeforhold ber reguleres serskilt eller gives
mulighed for en sterre grad af aftalefrihed mellem professionelle parter. Formalet med
lejelovgivningen er i hej grad at beskytte den almindelige lejer som den svagere part i
aftaleforholdet.

Nér bade lejer og udlejer er professionelle akterer, kan der vare behov for sterre fleksibilitet i
kontraktvilkdrene.

2. Pracisering af reglerne om omkostningsbestemt husleje i private udlejningsejendomme

Bestemmelserne om omkostningsbestemt husleje er centrale for private
udlejningsejendomme. Efter vores vurdering vil det vare hensigtsmessigt med yderligere
pracisering af, hvordan beregningsgrundlaget fastleegges over tid.
Det kan eksempelvis vare relevant at tydeliggore:
— hvordan @ndringer i ejendommens finansiering (omprioritering, afdrag mv.) pavirker
huslejefastsattelsen
— hvordan anskaffelsessum eller opforelsessum fastlegges ved ejerskifte hvordan
vaerdiforbedringer eller storre renoveringer indgar i beregningen.

En klar og gennemsigtig regulering vil vaere vigtig for bade lejere, udlejere og
finansieringsinstitutter og kan bidrage til storre forudsigelighed i investeringer i boligbyggeri.
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3. Sikring af incitamenter til opforelse af nye udlejningsboliger

Det er vaesentligt, at lovgivningen ikke utilsigtet reducerer incitamentet til at opfere nye
boliger til udlejning. I en gronlandsk kontekst, hvor bygge- og finansieringsomkostninger ofte
er hgje, er det afgarende, at der er tilstraekkelig sikkerhed og forudsigelighed omkring drift og
afkast 1 udlejningsejendomme.

Det kan derfor overvejes, om lovgivningen 1 hgjere grad bor sikre:
— klare rammer for regulering af husleje over tid
— forudsigelige vilkér ved udlejning af nyopferte boliger
— mulighed for fleksible losninger i situationer, hvor boliger midlertidigt udlejes 1 stedet
for at blive solgt.

Sddanne forhold kan have betydning for, om private akterer valger at investere i nye
boligprojekter.

Afsluttende bemeerkning
Qarsoq Tegnestue finder det vigtigt, at lejelovgivningen understotter bade sociale hensyn og

udviklingen af nye boliger. Den offentlige boligforsyning vil naeppe alene kunne daekke det
fremtidige boligbehov i Grenland, og private investeringer vil derfor fortsat spille en vigtig
rolle.

Vi anbefaler derfor, at lovforslaget i den videre behandling vurderes i forhold til, hvordan
balancen mellem lejerbeskyttelse og rammevilkér for boligbyggeri bedst kan opretholdes.
Qarsoq Tegnestue deltager gerne i1 en videre dialog om udviklingen af rammerne for
boligbyggeri og boligforsyning i Grenland.

Svar:

Vedrorende bemcerkningerne om forslagets anvendelse pd juridiske personer som lejere
bemcerkes, at forslaget er cendret pd baggrund af en samlet vurdering af de indkomne
horingssvar. Forslaget er cendret, saledes at inatsisartutloven alene finder anvendelse pa
lejeforhold, hvor lejeren er en fysisk person.

Hvad angdr bemcerkningerne om omkostningsbestemt husleje og beregningsgrundlaget for
private udlejningsejendomme bemcerkes, at forslaget fastlegger de overordnede rammer for
huslejefastscettelsen i private udlejningsboliger, i det omfang lejeforholdet er omfattet af
inatsisartutloven.

Vedrorende bemcerkningerne om investeringsvilkar, forudsigelighed og incitamenter til
opforelse af nye udlejningsboliger bemcerkes, at forslagets anvendelsesomrade er cendret,
saledes at lejeaftaler med juridiske personer som lejere som udgangspunkt ikke omfattes af
inatsisartutloven.
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Horingssvaret har for sd vidt angar forslagets anvendelse pa juridiske personer som lejere
givet anledning til cendringer i forslaget.

Grenlandsbanken
Departementet for Boliger, Infrastruktur og Yderdistrikter har sendt forslag til Inatsisartutlov
om leje af boliger i hering 1 det fremsendte materiale.

Motivationen for lovforslaget er at gennemfore en samlet gennemskrivning og modernisering
af lejelovgivningen. Det er 1 den forbindelse interessant, at det anferes, at de grundleggende
principper 1 den geldende forordning viderefores, herunder adskillelsen mellem offentlige
udlejningsboliger og private udlejningsejendomme. Dette bringer banken til sin forste kritiske
bemerkning til lovforslaget. Det folger af § 1 1 den nuvaerende lejelov, at:

§ 1. Forordningen geelder for leje, herunder fremleje, af hus og husrum til beboelse, uanset
om lejen betales med andet end penge, og uanset om boligen delvis udlejes til andet end
beboelse, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Forordningen geelder alene for lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person.

I det fremsendte lovforslag er lovens § 1 formuleret saledes:

§ 1. Inatsisartutloven geelder for leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse uanset
om lejeren er en fysisk person eller en juridisk person.

Stk. 2. Inatsisartutloven gaelder uanset om lejen betales med andet end penge herunder
arbejde, og uanset om boligen delvis udlejes til andet end beboelse.

Det fremsendte lovforslag har saledes, som det fremgér, udvidet lovens anvendelsesomrade
fra alene at omfatte lejeforhold, hvor lejer er en fysisk person, til ogsé at omfatte lejeforhold,
hvor lejer er en juridisk person. Dette er serligt relevant for de mange virksomheder i
Grenland, der lejer personaleboliger til deres ansatte.

GronlandsBANKEN mener, at denne @ndring er vasentligt mere end en sproglig praecisering
og finder det modstridende med god lovteknik at praesentere et lovforslag som indeholdende
sproglige preciseringer, nér der reelt er tale om vasentlige materielle &endringer i loven.
Andringen af lejeloven pa dette punkt vil medfere, at selskaber opnir samme
forbrugerbeskyttelse som private lejere, hvilket blandt andet omfatter:

e Omkostningsbestemt leje (§ 24)

o Ingen automatisk huslejeregulering (§ 24, stk. 6)

o Udlejer kan ikke opsige lejemaélet (§ 49)

e Ingen aftalefrihed

e Huslejekontrol
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Det fremstér uklart, hvorfor lejeloven udvider sit anvendelsesomrade sa markant. Den fysiske
lejer, eksempelvis den ansatte i et selskab, der har lejet udlejningsboligen, kan fortsat vare
beskyttet af lovgivningens regler.

Det er problematisk, at Naalakkersuisut ensidigt a&endrer et frit aftaleforhold til at blive
underlagt en raekke begransninger. For eksempel vil udlejer f4 vanskeligt ved at opsige
lejemalet. Banken mener at lovforslaget skal &ndres sddan at professionelle aktorers aftaler
med andre erhvervsdrivende holdes udenfor lov om leje af boliger.

I forleengelse heraf er det bankens opfattelse, at § 24 1 lejeloven muligger meget vasentlige
forskelle 1 huslejefastsettelsen. En udlejer, der opferer en ejendom med 100 %
egenfinansiering, vil kunne udleje til markant hgjere husleje end en udlejer, hvor ejendommen
er 100 % geldsfinansieret. Da bade finansieringsstrukturen og ejendomsvardien kan @ndre
sig over tid, vil det give bedre mening, at § 24 formuleres pa en made, der tager udgangspunkt
1 den aktuelle vardisetning og finansieringsstruktur.

P4 baggrund af en advokatredegerelse, "Erhvervslejekontrakter — boligfinansieringslan” af 4.
marts 2024 udarbejdet af advokat Niels Hansen Damm, samt et notat fra Koch/Christensen
om omkostningsbestemt leje 1 privatejede boligudlejningsejendomme i1 Grenland, kan det
konstateres, at regelsattet pa ingen made er entydigt og rummer betydelig fortolkningstvivl,
der muligger et stort spaend i den leje, der kan kreves.

I forbindelse med fremsattelsen af forslag til ny lov om leje af boliger vil det derfor vere
relevant at overveje, om lovgivningen kan tilrettes. Eventuelt ber lejelovgivningen samtenkes
med boligfinansieringslovgivningen.

Svar:

Gronlandsbanken har bemcerket, at det fremsendte forslag pd dette punkt indebar en materiel
cendring i forhold til geeldende ret, idet forslaget ogsa omfattede lejeforhold, hvor lejeren er
en juridisk person.

Pd baggrund af en samlet vurdering af de indkomne horingssvar er forslagets
anvendelsesomradde cendret. Forslaget er cendret, saledes at forslaget alene finder anvendelse

pd leje, herunder fremleje, af hus og rum til fast beboelse, ndr lejeren er en fysisk person.

Det indebcerer, at lejeaftaler, hvor lejeren er en juridisk person, som udgangspunkt ikke
omfattes af forslaget. Sadanne aftaleforhold vil som hidtil veere reguleret af almindelige
aftaleretlige og obligationsretlige regler.

Hvad angdr bemcerkningerne om omkostningsbestemt leje, aftalefrihed, opsigelse og
huslejefastscettelse bemcerkes, at forslaget fastleegger de overordnede rammer for lejeforhold
om boliger til fast beboelse, i det omfang lejeforholdet er omfattet af forslaget.
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Horingssvaret har for sd vidt angar forslagets anvendelse pa juridiske personer som lejere
givet anledning til cendringer i forslaget.

Avannaata Kommunia
Avannaata Kommunia har felgende bemarkninger til forslaget:
o Bemyndigelser til Naalakkersusiut til at fastsatte regler 1 bekendtgerelse.

Naalakkersuisut er i forslaget bemyndiget til at fastsatte regler i bekendtgerelse, der supplerer
de enkelte emner i lovforslaget. Avannaata Kommunia kan tiltraede, at der skabes grundlag for
tilpasning og fleksibilitet af den samlede regulering af leje af boliger.

Det foreslas, at det 1 lovforslaget og/eller i bemerkningerne tydeliggeres, at Naalakkersuisut
kan fastsette regler 1 bekendtgerelse gaeldende for en eller flere udvalgte lokaliteter f.eks. en
kommune eller en eller flere byer eller bosteder.

Der kan f.eks. vare sarlige lokale forhold, som der skal tages hensyn til ved fastsettelse af
regler 1 medfor af lovforslagets §§ 10-11. Herunder kan de respektive kommunalbestyrelser
have forskellige opfattelser af, hvorledes ledige udlejningsboliger skal anvises ligesom
behovet for personaleboliger kan vare forskelligt.

Det foreslas endvidere, at det i lovforslaget reguleres, hvorledes de enkelte kommuner skal
inddrages 1 forbindelse med udarbejdelse af bekendtgerelse gaeldende for en eller flere
udvalgte lokaliteter.

e Vedligeholdelse, istandsattelse og brug, jf. § 36

Det foreslas, at der i selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger skal foretages besigtigelse
af lejemalet, nar lejer har beboet det lejede 1 en vis l&ngere periode, f.eks. at tilsyn af
lejligheden sker hvert andet &r. Ved besigtigelsen skal det afklares om lejer har behandlet det
lejede forsvarligt mv og ikke anvender det lejede til anden brug end aftalt, jf. § 36.

Safremt lejer ikke har behandlet det lejede forsvarligt, beskadiget det lejede eller der
foreligger vanregt, jf. § 36 skal lejer vaere forpligtet til uden ugrundet ophold at udbedre
forholdet.

Det vil sikre oget fokus pa lejeres brug af det lejede og bidrage til en generel bedre behandling
af det offentliges udlejningsbolig. Det vil samtidig kunne bidrage til at begranse lejers evt.

forpligtelse til at udbedre mangler ved senere fraflytning af det lejede.

e Opsigelse ved overtraedelse af ordensregler, jf. § 49, nr. 4, jf. § 52, stk. 1
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Det er Avannaata Kommunias opfattelse, at der i langt hgjere grad skal tages hensyn til de
ovrige lejere. Det er afgerende, at de gvrige lejere kan bo i trygge og rolige omgivelser.
Lejere, som ikke kan eller vil overholde geeldende ordensregler, ma acceptere, at hensynet til
de avrige lejere betyder, at de ikke kan blive boende 1 lejeboligen.

Det er Avannaata Kommunias opfattelse, at opsigelse som folge af overtredelse af
ordensreglerne (hvor der ikke er grundlag for ophavelse) derfor skal kunne ske allerede efter
2 skriftlige advarsler indenfor 12 pa hinanden folgende méneder og alene med 1 méneds
opsigelsesvarsel.

4) Ophavelse ved alvorlig gene mv., jf. § 57

§ 57 er udformet séledes at udlejer kan (en mulighed) heve lejemaélet. Det er sdledes udlejer,
der afger om lejemalet skal ophaves eller ikke.

Det er Avannaata Kommunias opfattelse, at der 1 langt hgjere grad skal tages hensyn til de
ovrige lejere. Det er afgerende, at de ovrige lejere kan bo 1 trygge og rolige omgivelser. Lejere
(og dennes husstand mv.) som udgver en adferd, der er til alvorlig gene mv., ma acceptere, at
hensynet til de ovrige lejere betyder, at de ikke kan blive boende i lejeboligen.

Det er Avannaata Kommunias opfattelse, at udlejer i Selvstyrets og kommunernes
udlejningsboliger skal (en forpligtelse) haeve lejemalet, nar en lejere (eller dennes husstand
mv.) udever en adferd som er til alvorlig gene mv.

Svar:

Om bemyndigelse til at fastscette regler i bekendtgorelse bemcerkes, at forslagets
bemyndigelsesbestemmelser har til formal at sikre en fleksibel og administrativt
hensigtsmeessig regulering af omrddet. Bemyndigelserne i forslaget udelukker ikke geografisk
differentierede bekendtgarelser Sdfremt der matte opstd et scerligt behov for bekendtgorelse
med et scerligt geografisk afgreenset anvendelsesomrdde vil det veere naturligt at inddrage den
pdgeeldende kommune i reguleringen. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i

forslaget.

Om forslaget om lobende besigtigelse af det lejede bemcerkes, at forslaget indeholder regler
om lejers brug af det lejede, vedligeholdelse, misligholdelse og fraflytning. Forslaget
indeholder ikke regler om pligtmcessige periodiske tilsyn med beboede lejemdal. Det er
endvidere umiddelbart vurderingen, at en sadan ordning vil medfore adminidstrative
omkostninger og uden at der opnds nogen veesentlige okonomiske forbedringer for udlejerne
eller lejerne. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

Hvad angdr opsigelse som folge af overtreedelse af ordensregler bemcerkes, at forslaget

indeholder regler om opsigelse og ophcevelse, herunder ved misligholdelse, overtreedelse af
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ordensregler og adfcerd til gene for andre beboere. Forslaget bygger pd en afvejning af
hensynet til de ovrige beboere og hensynet til lejers retsstilling. Horingssvaret giver ikke
anledning til cendringer i forslaget.

Om opheevelse ved alvorlig gene m.v. bemcerkes, at forslaget fastscetter, at udlejer kan hceve
lejemalet i de tilfcelde, der er omfattet af § 57. Forslaget cendrer ikke pa, at det i disse tilfeelde
beror pa et konkret skon hos udlejer. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i

forslaget.

Grenlands Erhverv

Grenlands Erhverv stetter onsket om et mere overskueligt og moderne regelsat for
lejemarkedet. Det er vigtigt, at den nye lov sa ogsé styrker eller som minimum ikke forringer
rammerne for private investeringer i udlejningsboliger og dermed bidrager til anleggelse af
nye boliger.

Boligforsyningen i1 Grenland er som udgangspunkt en privat opgave og derefter en offentlig
opgave. Den private og offentlige boligmasse er sa ikke tilstraekkelig til, at forsyne alle med
en bolig.

For at kunne fastholde og rekruttere arbejdskraft, er arbejdsgivere ofte nadsaget til at sorge
for bolig til en del af de ansatte. Derfor ejer eller lejer mange virksomheder boliger, som
videreudlejes til virksomhedernes ansatte (personaleboliger). Det er kun nogle af
arbejdsgiverne, der selv ejer deres personaleboliger. De gvrige arbejdsgivere lejer
personaleboliger for at videreudleje til personalet.

Lovforslaget laegger op til, at boliger i private boligejendomme fremover som udgangspunkt
skal udlejes efter samme lejeretlige regelsat - uanset om lejeren er en privatperson eller en
virksomhed. I praksis vil dette &ndre de nuverende aftaleformer mellem virksomheder
(arbejdsgivere) og en professionel udlejer.

Grenlands Erhverv mener, at hvis lovforslaget vedtages vil det medfere at udviklingen af det
private boligmarked vil blive sterkt begranset.

Et hovedproblem i forslag om leje af boliger, er at det flytter professionelle aftaleforhold ind i
en lejelov, som skal beskytte almindelige lejere (den svage part) - altsd en
forbrugerbeskyttelseslov. Den nuvarende forordning begranser private lejer til fysisk person
som lejer, mens det nye udkast i § 1 ogsa omfatter juridiske personer. I bemarkningerne
navnes udtrykkeligt arbejdsgivere, der lejer boliger til videreudlejning til medarbejdere.

Problemet er her, at udlejning til virksomheder sidestilles med udlejning til private lejere.
Virksomheder (lejer) vil dermed opna samme ensidige forbrugerbeskyttelse af erhvervslejer
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pa lige fod med private borgere og omfattes af en raekke ensidige beskyttelsesregler af lejeren,
som bl.a.:
e Omkostningsbestemt leje (§ 24)
o Ingen generel automatisk huslejeregulering (§ 24, stk. 6 - Naalakkersuisut kan dog
fastsaette regler om indeksregulering)
o Udlejers opsigelsesadgang er begranset (§ 49)
e Begrenset aftalefrihed (autoriseret standardkontrakt og praceptive regler)

En stor del af boligforsyningen 1 Grenland sker som sagt gennem personaleboliger.
Personaleboliger er ofte ikke ejet af arbejdsgiveren, men er lejet af en professionel udlejer
(dvs. en der ikke selv bor i lejligheden). Arbejdsgiveren lejer ofte af 3. mand for ikke at skulle
investere store summer i personaleboliger og for at kunne skalere op og ned i antal alt
athengig af personalesituationen og dermed behovet for personaleboliger.

Den professionelle udlejer er ofte et ejendomsselskab, en entreprener eller en der har udviklet
og opfort en rekke boliger til salg eller udlejning (developer).

Entrepreneren og developeren har ofte en to ledet strategi for opferelse af boliger. Enten
selges boligerne eller boligerne udlejes hvis det ikke kan lade sig gore at selge pa grund af
den aktuelle markedssituation.

Med den nye lejelov risikerer en udlejer at vaere bundet pa ubestemt tid af en lejekontrakt, der
kun i meget begraenset omfang kan reguleres.

Der er begranset mulighed for lebende regulering af huslejen, og den manglende mulighed
for opsigelse af aftaleforholdet betyder, at f.eks. en entreprener eller en developer ikke tor leje
de boliger ud, der ikke er blevet solgt som forventet. Der er derfor risiko for, at det kan blive
svert at skaffe finansiering til private boligprojekter fordi boligprojektet risikerer enten at
braende inde med tomme boliger eller leje boligerne ud pa ubestemt tid - modsat den
oprindelige business plan om forst og fremmest at selge boligerne og dernast (som back-up
plan) at leje boligerne ud i en periode indtil de kan salges.

Grenlands Erhverv vurderer at lovgivningen kan medfere vidtrekkende negative
konsekvenser bade for det eksisterende private boligmarked og for byggebranchen og dermed
en vigtig del af den samlede boligforsyning af samfundet. Her kan navnes at langt
storstedelen af det samlede boligbyggeri i Nuuk gennem de seneste 5 ar har varet opfort af
private bygherrer. Sa selvsagt vil den offentlige boligke vokse betragteligt.

Gronlands Erhverv anbefaler pa det kraftigste at ny Lejelov ikke som foresldet omfatter
juridiske personer og at § 1 derfor omformuleres.

I lovudkastets § 24 erstattes for privatejede udlejningsboliger den galdende forordnings
ordning af en omkostningsbestemt model, hvor der kan medtages ydelser pa sedvanlige
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langfristede prioritetslén og desuden en forrentning pa 14 % af den del af den rimelige
opforelses- eller anskaffelsessum, der ikke er lanefinansieret.

En ejendoms vaerdi @ndrer sig over tid som folge af konjunkturudviklingen, ligesom
ejendommens beldning ogsd kan @ndre sig f.eks. gennem omprioritering, lobende afdrag,
ekstraordinare afdrag m.v. Grenlands Erhverv finder det problematisk, at bestdende lejemél
efter bemerkningerne ikke kan reguleres med henvisning til @ndrede
finansieringsomkostninger og egenfinansiering, selv om ejendommens ekonomiske
forudsaetninger kan @ndre sig vesentligt over tid. Dette betyder 1 praksis, at den ekonomiske
risiko 1 vidt omfang placeres hos udlejeren. Nedenstdende eksempler er ikke udtemmende:

Grenlands Erhverv finder det problematisk, hvis @ndringer i ejerens finansiering,
herunder omprioritering, lobende afdrag, ekstraordinare afdrag eller indfrielse af lan,
ikke kan fa betydning for lejen 1 bestaende lejemal

Gronlands Erhverv finder det her problematisk, hvis indfrielse af l1an ikke kan
medfore, at forrentningen i eksisterende lejemal kan overga til 14 %.

Der er endvidere usikkerhed om, pa hvilket grundlag den omkostningsbestemte leje
efter § 24 skal opgeres, herunder om opgerelsen skal tage udgangspunkt 1
ejendommens anskaffelse, ved lejekontraktens indgaelse eller nar der foreligger nye
beregningsforudsatninger.

« Ejendommes verdi @ndrer sig over tid som felge af konjunkturudviklingen. Hvis en
ejendom eksempelvis er 20 ar gammel, finder Gronlands Erhverv det problematisk,
at bestdende lejemal ikke kan reguleres, selv om ejendommens finansiering, veerdi og
ovrige skonomiske forudsatninger kan have @ndret sig vesentligt siden
anskaffelsen.

« Der er endvidere usikkerhed om, hvem der skal fastleegge, hvad der udger en rimelig
opforelses- eller anskaffelsessum.

« Huvis en udlejet ejendom overdrages til en ny ejer, som indtraeder i de bestaende
lejekontrakter uden adgang til at regulere lejen i eksisterende lejemal, finder
Grenlands Erhverv det problematisk, at en ny kebesum og ny finansiering forst kan
f4 betydning for lejen ved lejeskifte.

Safremt ovennavnte tilpasninger i § 24 foretages kunne selve opgerelsen af en form for
huslejeloft for private boliger eventuelt godt kunne ske efter § 24 stk. 1, 2 og 3. Men de
ensidige forbrugerbeskyttende begrensninger til fordel for den professionelle lejer ber udga.

Alternativt kan overvejes helt at frigare huslejefastsettelsen, s lejen for sdvel fysiske
personer som juridiske personer styres af udbud og efterspergsel som pa "nasten" alle andre
private omrader.

Grenlands Erhverv finder, at§ 64 vil vaere omkostningstung for private udlejere. Det er

samtidig tvivlsomt, om en registreret eller statsautoriseret revisor er den rette til at vurdere,
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om udlejningen sker i overensstemmelse med loven, da dette i vidt omfang beror pa en
juridisk vurdering- Grenlands Erhverv anbefaler derfor, at bestemmelsen udgar.

Afsluttende bemarkning: Grenlands Erhverv bemarker, at der 1 dag kun i begraenset omfang
sker udlejning af privatejede boliger direkte til private lejere, hvor der ikke samtidig er knyttet
et ansattelsesforhold op pé aftalen.

Grenlands Erhverv anbefaler, at vilkérene for privat udlejning vurderes ud fra en mélsatning
om at gore det mere attraktivt at investere 1 boliger til udlejning. Efter Grenlands Erhvervs
opfattelse vil det foreliggende lovforslag derimod svakke incitamentet til at opfore
udlejningsboliger, hvis muligheden for udlejning pa business-to-business-vilkar forringes.

Konsekvensen vil efter Greonlands Erhvervs vurdering ikke vare bedre boligmuligheder for
den almindelige borger, men derimod et mindre privat udbud af boliger og en storre offentlig
byrde i forhold til boligforsyningen.

Grenlands Erhverv indgér gerne i1 dialog om hvordan man kan forbedre rammevilkarene for
privat boligbyggeri til udlejning séledes at den offentlige byrde i1 boligforsyningen kan
formindskes.

Svar:

Bemeerkningerne om inatsisartutlovens anvendelse pd juridiske personer som lejere, herunder
om business-to-business-udlejning, aftalefrihed og opsigelsesadgang, svarer i det veesentlige
til det anforte i horingssvarene fra Hotel Hans Egede A/S 0og GronlandsBANKEN. Der
henvises til besvarelsen heraf.

Forslaget er cendret, sdledes at inatsisartutloven alene finder anvendelse pd lejeforhold, hvor
lejeren er en fysisk person. Horingssvaret har pd dette punkt givet anledning til cendringer i
forslaget.

Bemcerkningerne om omkostningsbestemt leje, § 24, huslejefastscettelse,
finansieringsforudscetninger og regulering af bestdende lejemdl svarer i det veesentlige til det
anforte i horingssvarene fra Hotel Hans Egede A/S, Qarsoq Tegnestue og Gronlandsbanken.
Der henvises til besvarelsen heraf. Horingssvaret giver ikke i ovrigt anledning til cendringer i

forslaget.

Vedrarende bemcerkningerne til § 64 bemcerkes, at forslaget fastscetter, at en privat udlejer af
udlejningsboliger med 5 eller flere udlejningsboliger, der udlejes i lejeforhold omfattet af
inatsisartutloven, skal antage en registreret eller statsautoriseret revisor. Bestemmelsen har
til formdl at understotte kontrollen med, at udlejningen sker i overensstemmelse med lovens
regler. Horingssvaret giver ikke anledning til cendringer i forslaget.

TK-Group
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At loven om lejeboliger trenger til et gennemsyn er vi herfra ikke uenige i. Sddanne
gennemsyn af landets love ber efterses med &rs mellemrum. Men folgende fremsatte forslag
kan fa vidtrekkende konsekvenser. Feks blander love alm boligforhold og erhvervslejemal
sammen. Dette vil 1 hvert fald i vort tilfeelde nok fjerne vores mulighed for at lave en skaffe
ny finanisering til opfersel af nye udlejningsejendommen. Det vil nok ogsé betyde at vi vil
athende nogla af vores nuvarende udlejningsejendomme.

At en ny boliglov skal have indflydelse pa udlejningsaftale mellem erhvervsparter er os
ganske uforstdende. Dette foslag vil I sin fremlaeggelse medfere folgende:

1. Reduktion i udbudet af udlejningsboliger 1 Gronland (&rslejemal mé forventes opsagt
ved kontraktudleb, da boliger selges)

2. Stop for opferelse af nye private boligprojekter. (finansiering vil blive svar)
Nedgang i skatteindtaegter fra selskaber.

3. Alt fremtidig byggeri vil ligge hos kommunerne, selvstyret og andelsboliger.

4. Ordning med personaleboliger vil blive udfordret.

Vi vil bestemt anbefale at dette lovforslag gennemtankes og forenkles. Samt at lejeloven
skelner mellem Offenlige/private lejeaftaler og aftaler mellem erhvervsparter.

Svar:

Bemcerkningerne om inatsisartutlovens anvendelse pa juridiske personer som lejere, herunder
om aftaler mellem erhvervsparter og personaleboliger, svarer i det veesentlige til det anforte i
horingssvarene fra Hotel Hans Egede A/S, Gronlands Erhverv og GronlandsBANKEN. Der
henvises til besvarelsen heraf.

Forslaget er cendret, sdledes at inatsisartutloven alene finder anvendelse pd lejeforhold, hvor
lejeren er en fysisk person. Horingssvaret har pd dette punkt givet anledning til cendringer i
forslaget.

Bemcerkningerne om investeringer i private udlejningsboliger, finansiering af nye
boligprojekter og konsekvenser for udbuddet af boliger svarer ligeledes i det veesentlige til det
anforte i horingssvarene fra Hotel Hans Egede A/S og Gronlands Erhverv. Der henvises til

besvarelsen heraf. Horingssvaret giver ikke i ovrigt anledning til cendringer i forslaget.

Grenlands Politi

Den galdende landstingsforordning om leje af boliger med senere @ndringer regulerer i § 4
vakant indkvartering. Efter forordningens § 4 galder forordningen saledes ikke for vakant
indkvartering.

Det nye forslag til inatsisartutlov om leje af boliger regulerer vakant indkvartering 1
inatsisartutlovens § 5. I forslaget til inatsiartutlovens § 5 gaelder inatsisartutloven ikke for

vakant indkvartering og anden indkvartering af ansatte 1 Selvstyret og kommunerne.
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Grenlands Politi forstar den nye formulering som en indskrankning af geeldende ret, sdledes
at undtagelsen om vakant indkvartering ikke langere vil gelde for statens institutioner,
herunder politiet.

Grenlands Politi skal bemerke, at det efter telefonisk kontakt til Departementet for Boliger,
Infrastruktur og Yderdistrikter er politiets forstéelse, at formélet med indskrankningen er at
sikre bedre rettigheder til udvalgte persongrupper, som indkvarteres uacceptabelt smét, og
ikke @ndring af praksis for statslige myndigheders brug af vakant indkvartering og anden
indkvartering af midlertidig karakter. Det er Grenlands Politis opfattelse, at det er vesentligt
at sikre, at statslige myndigheder, herunder politiet, pa helt samme made som Selvstyret og
kommunerne fortsat kan indgé 1 kontraktforhold vedrerende boliger, som kan benyttes til
vakant indkvartering.

Gronlands Politi skal pd den baggrund foresld Departementet for Boliger, Infrastruktur og
Yderdistrikter at @ndre inatsisartutlovens § 5, saledes at Staten ligeledes bliver omfattet af
denne undtagelse.

Svar:

§ 5 i forslaget undtager vakant indkvartering og anden indkvartering af midlertidig karakter
af ansatte i staten, Selvstyret og kommunerne fra inatsisartutlovens anvendelsesomrdde. Det
er preeciseret, at undtagelse af anden indkvartering af midlertidig karakter tillige omfatter
ansatte i Staten. Horingssvaret har pd dette punkt givet anledning til cendring af forslaget.

§ 3 i forslaget cendrer ikke pa statslige myndigheders adgang til at anvende boliger til vakant
indkvartering og anden indkvartering af midlertidig karakter som led i deres virksomhed.

Adgangen for statslige myndigheder til at fa stillet boliger til radighed beror fortsat pd aftale
med Naalakkersuisut inden for rammerne af den geeldende ordning.

BDO

Regnskabsordning

Lovforslaget tager sig afs@t 1 at regnskabsafleggelsen loftes til boligejerniveau, mens de hid-
tidige boligafdelingsregnskaber fremadrettet betragtes som styringsinstrumenter.

Dette foreslas handteret ved at overga til en regnskabsafleggelse efter arsregnskabslovens
bestemmelser.

Det er vores vurdering, at en regnskabsafleggelse efter arsregnskabslovens bestemmelser
bestemt vil give nogle fordele i1 form af storre gennemsigtighed, men omvendt ogsa vil give
en rekke udfordringer, herunder 1 overgangsfasen, hvor der skal udarbejdes en
abningsbalance med vardier for sdvel ejendomme som opsparing og henleggelser.
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Ved opgerelsen af veerdien i abningsbalancen kan tages afsat i ejendommens oprindelig an-
skaffelsessum fratrukket afskrivninger frem til vurderingstidspunktet. Derfra skal fratreekkes
et vedligeholdelsesmeessigt efterslaeb og der skal herunder foretages en vurdering af efter-
sleebets betydning for ejendommens levetid og dermed for afskrivningsperiodens lengde.

Derudover skal der gennemfores en sikaldt nedskrivningstest. En ejendom kan sédledes ikke
vaerdiansattes hojere end de fremtidige betalingsstremme tillader.

Dette udferes ved en vurdering af nettorealisationsvardien. Nettorealisationsvaerdien er den
vaerdi som huslejen kan forrente og afskrive — eller den vaerdi som ejendommen vil kunne
saelges til pa det frie marked (safremt sddan et kan siges at eksistere).

Med de nuverende huslejer vil dette iser 1 Selvstyret og kommunerne givetvis betydeligt la-
vere verdier end den Teknisk @konomiske Veardier, da de nuvarende husleje ikke er til-
streekkelige til at baere drift (inklusiv vedligeholdelse), afskrivninger og finansiering af
ejendommene.

Dertil kommer at arsregnskabsloven ikke i udgangspunktet tillader indregning af
henlaeggelser til fremtidige udgifter (hvorfor de i almindelighed blot indgér i egenkapitalen).

En efterlevelse af rsregnskabslovens bestemmelser vil ogsé indebaere en lebende aktivering
af forbedringer (renoveringer), herunder et behov for at foretage nedskrivninger af den
oprindelige veerdi i tilknytning hertil. Safremt det enskes, kan man indhente
vurderingsberetninger og regnskaber for de kommu-nale boligselskaber for at se
konsekvenserne af overgangen til arsregnskabslovens bestemmel-ser.

Revisionsordning

Det foreslés af afskaffe pligten til review af de enkelte boligafdelinger, men 1 stedet indfere en
revisionsordning for hele boligejers boligomrade.

Dette vil give en hgjere grad sikkerhed pd overordnet niveau, men en mindre sikkerhed pé bo-
ligafdelingsniveau.

Det fremgér imidlertid ikke, om:

e det er boligejers revisor (som hidtil), der skal udfere revisionen

o der onskes en revisionsordning efter offentlige revisionsprincipper — altsd omfattende
ogsé forvaltningsrevision og juridisk-kritisk revision som dette udferes pa Selvstyrets
og kom-munernes ovrige forvaltningsomrader

o der fremadrettet onskes en serskilt revisionsprotokol i tilknytning til den udfoerte revi-

sion.
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Lejefastsattelse - afskrivninger

Generelt fremgar det efter vores vurdering ikke tilstraekkeligt tydeligt, hvorvidt afskrivninger
kan/skal indregnes i fastsettelsen af den man kunne kalde lejeloftet. Lejeloftet er udtryk for
den maksimale husleje, der kan opkraves i1 henhold til reglerne — et lejeloft der givetvis ikke
udnyttes fuldt ud i dag i Selvstyrets og kommunernes boliger.

Hvis afskrivninger ikke indregnes, sa vil huslejen ikke dekke ejendommens anskaffelsessum
(og/eller serviceringen af en evt. ekstern finansiering af ejendommens opferelsessum).

I Selvstyret og kommunerne indebarer dette en fuld skattefinansiering af ejendommenes an-
skaffelsessum (da brugerbetalingen ikke daekker).

For de kommunale boligselskaber indebzaerer det, at nye ejendomme i vid udstraekning kun
kan finansieres ved hel eller delvis kapitaltilfersel fra ejerkommunerne (da huslejen ikke kan

bare afdrag pa en ekstern finansiering).

Lejefastsattelse — forrentning

Forrentning kaldes ofte afkast, men det forudsetter at ejendommens anskaffelsessum er fuldt
ud egenfinansieret. Ellers medgér forrentning til servicering af de renter, der skal betales af en
ekstern finansiering).

Da driftsomkostninger inklusive PPV samt (eventuelt) afskrivninger er det samme uanset
orga-nisationsform, s& indebaerer det at forrentningselementet reelt er udger den eneste forskel
mellem en husleje fastsat efter offentlige regler og efter private regler.

Det fremgér at Selvstyret og kommunerne fortsat kun kan indregne en forrentning pa 1,5 pct.
af den Teknisk @konomiske Verdi — dog minimum 7.000 kr. og maksimalt 15.000 kr. pr.
kvm.

Da ejendomme i dag opfores til vaerdier pa ca. 25.000 kr. pr. kvm. (og op efter) indebaerer
dette en manglende forrentning pa 1,5 pct. af minimum 10.000 kr. Det er naturligvis et poli-
tisk valg om man ensker dette eller ej.

Det betyder ogsé at man her forudsetter at Selvstyrets og kommunernes boliger er fuldt ud
egenfinansiering (altsa finansieret via skattebetalingen), Som navnt betyder det ogsa at kom-
munale boligselskaber reelt kun kan finansiere nye ejendomme ved kapitaltilfersler fra ejer-
kommunerne.

For private ejendomme laegges op til en forretning pé 14 pct., hvilket naturligvis ogsa er et
politisk valg.

Objektivt set synes 14 pct. dog som en ganske hgj forrentning med det nuverende renteni-
veau. Derudover viser erfaringen, at absolutte satser kan give udfordringer ved svingende ren-
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teniveauer. En fastlasning til eksempelvis diskontoen eller andre anerkendte rentesatser vil
medfere en lobende tilpasning til det aktuelle renteniveau.

Specifikke kommentarer til de enkelte bestemmelser

Det fremgér af forslaget til den nye lov at den traeder i kraft 1. januar 2027, og samtidig op-
haves landstingsforordning om leje af boliger, nr. 2 af 12. maj 2005.

I bekendtgerelse nr. 12. af 23. april 2008 fremgar at:

§80 Arsrapporten for en boligafdeling skal opstilles i overensstemmelse med bilag 4
og 5 som er til bekendtgerelsen.

§82 Boligejers revisor skal foretage review af boligafdelingernes arsrapport i
overensstem-melse med god revisorskik.

§83 Review skal overholde den i bilag 6 angivne reviewinstruks og revisor skal
forsyne ars-rapporten med en reviewerklaring 1 overensstemmelse med god
revisorskik

§83 stk. 3 Revisor skal fare en revisionsprotokol.

Generelt synes at mangle nogle af disse oplysninger 1 den nve lov herunder:

« Det fremgar at der skal udferes revision, men det fremgéar ikke hvem der evt. skal
udfere revisionen. Er det boligejers revisor?

« Vi bemarker at der angives krav om revision, hvilket er en vasentlig skerpelse af
den administrative byrde end hidtidige krav (hvor der er krav om review af
afdelingsregnskaber)

«  Efter hvilket regelsat skal revisionen udferes? For almene boligregnskaber i DK
udferes revisionen typisk i overensstemmelse med SOR (Standard om offentlig
revision) — som dog ogsa er en vasentlig udvidelse af revisionen ift. den finansielle
revision, idet revisionen sa ogsa omfatter forvaltnings- og juridisk kritisk revision.

« I forlengelse heraf: skal der udarbejdes revisionsprotokol? Det er ikke et krav 1
henhold til de internationale standarder om revision, men giver boligejer en storre
indsigt i1 revisors arbejde og observationer end hvad der fremgar af
revisionserklaringen

. Ifelge §15 skal regnskaberne aflaegges efter ARL. Dette abner op for en rakke
sporgsmél, da regnskaberne pt. udarbejdes efter BEK 12 af 23. april 2008 bilag 4 + 5
som er tilpasset boligafdelingerne.

« Efter ARL skal der fx indregnes vardien af ejendommene som skal
indregnes med en indgangsvardi 1 forste regnskab efter denne lov.

* Hvordan tenkes ejendommene indregnet og vaerdiansat?

* Samt efterfolgende verdiansettelse (nedskrivningstest).
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 Arsregnskabsloven tillader i udgangspunktet ikke henszttelser til
fremtidige ud-gifter, hvorfor hensattelse til PPV ikke er tilladt

« Der skal udarbejdes vedligeholdelsesplaner pr. ejendom. Skal revisor pase at disse
planer laves og skal der eventuelt rapporteres herom?

« Der skal ogséd udarbejdes vand og varmeregnskaber. Det fremgér ikke om disse skal
vare indeholdt og del af samlet regnskab som boligejer skal udarbejde hvert ér eller
om de kan veare for sig. Herunder om der ogsa skal fortages revision af disse.

« Hvis den nye lov traeder i kraft 1. januar 2027 skal regnskaberne for 2026 sa
gennemgas og folge de geldende regler til og med 31/12-2026 ? Og hvordan laves
primobalance jf. spergsmél ovenfor i de nye regnskaber?

Svar:

Regnskabsordning

Forslaget er cendret sd den samlede drsrapport for henholdsvis Gronlands Selvstyres og den
enkelte kommunes udlejningsboliger skal gennemgds (review) af udlejers eksterne revisor.
Hvis udlejning mv. af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger varetages af ekstern
administrator er det administrators eksterne revisor, der foretager review. Der er i forslagets
§ 15 indsat som stk. 3 bemyndigelse til Naalakkersuisut til at fastscette regler om
kapitalforvaltning, opstilling og udarbejdelse af budget, regnskab og drsrapport samt om
ekstern revisors review.

Lejefastscettelse — afskrivninger og forrentning

§$ 18 - 23 i forslaget fastleegger de overordnede principper for huslejefastscettelsen i
Gronlands Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Det er generelt forudsat, at det
offentliges opforelse af udlejningsboliger finansieres over de drlige finanslove respektive
kommunale budgetter. Sporgsmal om, hvilke okonomiske elementer, der kan indgd i
huslejefastscettelsen, beror pd lovens bestemmelser og kan ikke fastscettes administrativt uden
scerskilt hjemmel.

Det bemcerkes, at kommunale boligselskaber, typisk organiseret som kapitalselskaber, er
selvstendige juridiske enheder. Kommunale boligselskaber er ikke en del af den offentlige
forvaltning. Kommunale boligselskab er ikke reguleret af forslagets bestemmelser om
Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Kommunal boligselskaber er i lejelovens
forstand private udlejere. Kommunale boligselskaber kan fastscette husleje efter reglerne for
private udlejningsboliger.

Der henvises til de ovrige horingssvar til forslaget om blandt fastscettelse af huslejen i private
udlejningsboliger.

Horingssvaret giver ikke iovrigt anledning til cendringer i forslaget.
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