3. marts 2026 FM2026/108

Hermed fremsazettes fglgende beslutningsforslag i henhold til § 33 i Forretningsordenen for
Inatsisartut:

Forslag til Inatsisartutbeslutning om, at Naalakkersuisut paleegges at fremleegge en samlet
reformplan for boligmarkedet, herunder en offentligt garanteret boligfinansieringsordning,
midlertidig afgiftslempelse og en national boligstrategi. Reformplanen skal forelaegges
Inatsisartut til behandling og beslutning i FM27.

(Medlem af Inatsisartut Erik Jensen, Siumut)

Begrundelse:

Det politiske mal er, og star naermest obligatorisk i alle koalitionsaftaler, at borgerne selv skal kunne
eje deres bolig. Dette er Siumut helt enig i, og vi prioriterer Igbende at ggre dette mal konkret
gennem forskellige tiltag.

Men hvordan gar det egentlig med at realisere dette flotte mal i praksis? Lad os kigge pa nogle
eksempler baseret pa virkeligheden.

Boligmarkedet er i 2024 gdet naesten markant i sta. Ifglge tilgeengelige data er handlen med fast
ejendom faldet med mere end cirka 40 % i veerdi, og antallet af almindelige ejerskifter er faldet med
cirka 65 % sammenlignet med aret fgr. Dette sker pa trods af, at mange borgere fortsat gnsker at
kebe bolig. Det stgrste problem synes at vaere utilstraekkeligt adgang til finansiering, hvilket bremser
handler og dermed gkonomisk aktivitet bredt set.

Der er behov for politisk handling for at genetablere et velfungerende og mere robust boligmarked.
Et velfungerende boligmarked er en afggrende forudseetning for trygge rammer for borgere og
familier, for mobilitet og bosatning i hele landet samt for en stabil gkonomi.

Malet ma af sammen grund veere, at sikre bredere adgang til finansiering af boligkgb, seerligt for
unge og f@rstegangskpbere, at fjerne eller reducere gkonomiske barrierer for bolighandel, at skabe
gennemsigtighed og tillid i boligmarkedet gennem information og digital adgang og formulere en
langsigtet boligstrategi, som binder boligpolitik, gkonomisk udvikling og bosaetning sammen.



Selvstyret bgr derfor etablere en garantifond eller medfinansieringsordning, hvor
ferstegangskgbere og borgere med begraenset opsparing kan fa adgang til boligkgb gennem
garantier, som reducerer bankens og/eller realkreditinstitutionens risiko. Ordningen kan forvaltes i
samarbejde med eksisterende banker hvor Selvstyret i forvejen har ejerandele. Modellen skal
malrettes borgere med dokumenteret betalingsevne, men som ikke lever op til de nuvaerende
kreditkrav.

Kreditkravene udelukker i dag mange ellers betalingsdygtige borgere, szrligt pa grund af manglende
opsparing og stive krav til sikkerhed — primeert pga. finanstilsynet. En garantifond kan veere et
ngdvendigt politisk redskab til at sikre social retfaerdighed og fremme boligejerskab bredt i
befolkningen.

Arsager til at borgere ikke lever op til de nuvaerende kreditkrav kan vaere mangefacetteret, hvor
nogle af faktorerne kan vaere fglgende:

- Mange fgrstegangskgbere og lavindkomstgrupper har sveert ved at spare det ngdvendige
belgb op, som bankerne kraever i egenkapital (typisk 5-10 % af boligveerdien). Dette er ofte
den st@rste barriere — ikke betalingsevnen, men manglen pa opsparing.

- Kreditkravene tager ofte udgangspunkt i standardiserede modeller og risikovurderinger,
som ikke altid tager hgjde for den grgnlandske kontekst — fx stabile, men lavtlgnnede jobs,
eller alternative indkomstformer.

- Uden offentlig garantistgtte vurderer banker og realkreditinstitutter risikoen som for hgj i
visse omrader, seerligt i bygder og yderdistrikter.

- Endel af befolkningen har lav eller ustabil indkomst, som i sig selv ggr det vanskeligt at opna
kredit — selv hvis de har et godt forbrugsmegnster og ikke er i geld, ligesom historisk og
geografisk betingede forskelle i gkonomisk raderum spiller ogsa ind.

Samtidig udggr stempelafgiften ved ejendomshandler en ungdvendig hindring i et marked, der i
forvejen er i ubalance. En midlertidig afgiftslempelse — f.eks. for fgrstegangskgbere, handler under
en vis belgbsgraense eller i bestemte omrader “udenfor konkurrencemarkedet” — kan fungere som
akut stimulans til markedet. Tabte indtaegter til landskassen i en periode kan betragtes som en
investering i at genetablere gkonomisk aktivitet og sikre fremtidige skatteindtaegter gennem gget
handel.

Samlet set mangler boligmarkedet gennemsigtighed. Mange borgere har angiveligt svaert ved at
forsta, hvordan de kommer i gang med at kgbe bolig, hvilke krav der gaelder, og hvilke muligheder
de har. En digital boligportal med data om priser, liggetider, kgberradgivning og
finansieringsmuligheder kan veaere et vigtigt vaerktgj for bade kpbere, selgere og beslutningstagere.

Desuden bgr der iveerksaettes oplysningskampagner om boligejerskab, 1an og opsparing — malrettet
unge, familier og borgere i yderomrader.



Grgnland har behov for en langsigtet boligpolitisk plan, som reekker ud over nybyggeri. Strategien
bgr behandle:

e Forholdet mellem leje og eje

o Mal for opsparing og egenfinansiering

e Finansieringsmodeller og risikodeling

e Boligmarkedets rolle i bosaetningsstrategier

Strategien skal udarbejdes i taet samarbejde med kommuner, boligselskaber, banker, partierne i
Inatsisartut og civilsamfundsorganisationer.

@konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige:

Hvis forslaget vedtages, vil der veere udgifter forbundet med etablering og administration af en
boligfinansieringsordning og potentielle indtaegtstab fra stempelafgifter i en midlertidig periode. Pa
lengere sigt vurderes det dog, at gget aktivitet i boligmarkedet vil styrke samfundsgkonomien,
skabe beskaftigelse og generelt gge den gkonomiske aktivitet.

Udarbejdelsen af en national boligstrategi vil kraeve administrativ kapacitet i Naalakkersuisut, men
kan ske som led i det almindelige planarbejde.

Neaervaerende forslag vurderes isoleret set at belaste det offentlige finanser med 2 arsveerk, kr.
1.000.000 dkk.

@konomiske og administrative konsekvenser for det private:

Ejendomsmaeglere, handvaerksvirksomheder og finansielle aktgrer vil potentielt opleve gget
aktivitet og efterspgrgsel, hvilket kan bidrage til veekst i byggeriet og relaterede erhverv. Bankerne
kan fa gget volumen i udlan, afhaengig af de neermere rammer og garantier.

@konomiske og administrative konsekvenser for borgerne:

Borgere vil fa forbedrede muligheder for at kpbe egen bolig — isaer fgrstegangskgbere og familier
med lav eller begraenset opsparing. Et mere aktivt og gennemsigtigt boligmarked vil ggre det lettere
for borgerne at planlaegge og realisere deres boligdrgmme. En suspendering af stempelafgifter vil
konkret reducere kpbsomkostninger for den enkelte.



